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SAZETAK

U ovom radu obradena je problematika energetske obnove viSestambenih
zgrada. Zgrade su odgovorne za 40 % ukupne potrosnje energije u Europi. Postojece
zgrade su veliki potencijal energetskih usteda zbog visokog postotka zgrada sa
nezadovoljavaju¢om toplinskom zastitom.

Energetska ucinkovitost u zgradama danas postaje apsolutni prioritet u
Europskoj uniji, a tako i u Republici Hrvatskoj. Republika Hrvatska donijela je dugoroCnu
strategiju za poticanje ulaganja u energetsku obnovu zgrada.

Nadalje u radu je obraden konkretan primjer energetske obnove viSestambene
zgrade u Puli na adresi Akvilejski prilaz 5, te je prikazan nastavak programa.

Kljucne rijeCi:  energetska ucinkovitost, viSestambena zgrada, energetska

obnova, sufinanciranje.

SUMMARY

In this paper the issue of energy renewal of multi - residential buildings is beeing
processed. Buildings are responsible for 40% of total energy consumption in Europe.
Existing buildings are big potential for energy saving due to the high percentage of
buildings with unsatisfactory thermal protection.

Energy efficiency in the buildings today becomes an absolute priority in the
European Union, as well as in the Republic of Croatia. The Republic of Croatia has
adopted a long-term strategy to encourage investments in the energy renewal of the
buildings.

Furthermore, in the paper is being processed a concrete example of the energy
renewal of the multi-residential building in Pula, on address Akvilejski prilaz 5, and also
the extension of the program is being shown.

Key words: energy sufficiency, multi-residential buildings, energy renewal, co-

financing.



1. UVOD

Energetska ucinkovitost u zgradama i odrziva gradnja te primjena obnovljivih
izvora energije, danas postaje apsolutni prioritet svih aktivnosti u podru¢ju energetike i
gradnje u Europskoj uniji. Nedostatak energije i nesigurnost u opskrbi energijom, uz
stalan rast cijena energenata, te klimatske promjene i zagadenje okoliSa zbog
neracionalne potroSnje energije te porast koriStenja energije za hladenje, posebno
uvodenjem klimatizacija zgrada zahtijeva ozbiljan pristup iznalazenja mjera za
povecanje energetske ucinkovitosti. Pojam energetska ucinkovitost povezujemo sa
koristenjem manje koli€ine energije za ostvarenje odredenog ucinka.

Pod pojmom ,energetska obnova“ podrazumijeva se izmedu ostaloga povecanje
toplinske zastite vanjske ovojnice zgrade, zamjena vanjske stolarije te zamjena ili
unaprjedenje sustava grijanja. Takoder, u obnovu je moguce ukljuciti i mjere koriStenja
obnovljivih izvora energije te prilagodbu unutarnje rasvjete kao i implementaciju sustava
za centralno upravljanje sustavom grijanja i hladenja.

Energetska obnova predstavlja najveCi potencijal energetske uStede na
postojecim zgradama, a istovremeno je prilika za njihovo temeljito osuvremenijivanje.
Projekti energetske obnove vracaju uloZzene investicije kroz uStede, s dodatnom
prednoScu povecanja kvalitete zivota i udobnosti boravka u zgradama. Energetski
ucCinkovite kuce pruzaju veci standard stanovanja, a njihova je cijena na trzistu
nekretnina vec¢a od onih kuc¢a koje nemaju ta svojstva.

Nedovoljna toplinska izolacija dovodi do povecanih toplinskih gubitaka zimi,
hladnih obodnih konstrukcija, oste¢enja nastalih kondenzacijom (vlagom) te
pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su osteCenja konstrukcije te neudobno i nezdravo
stanovanje. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu koli€inu energije sto dovodi do
povecanja cijene koriStenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja okolisa.

Energetski ucinkovite kuée pruzaju veci standard stanovanja, a obnovom po
naCelima energetske ucinkovitostimogu se ostvariti uStede na rezijama od
30 do 60 posto. U konacnici smanjenje potroSnje energije, posebno fosilnih goriva
dovodi do smanjenja emisija ugljicnog dioksida Sto znaCi manje zagadenje okolisa, a
time i bolju zastitu zdravlja stanovnistva.

Program energetske obnove viSestambenih zgrada za razdoblje od 2014. do
2020.godine donijela je vlada Republike Hrvatske 24.lipnja 2014. Ciljevi ovog Programa

su utvrdivanje i analiza potro$nje energije i energetske ucinkovitosti, utvrdivanje



potencijala i mogucnosti smanjenja potroSnje energije u postoje¢im stambenim
zgradama, razrada provedbe mjera za poticanje poboljSanja energetske ucinkovitosti te

ocjena njihovog ucinka.

1.1. Opis i definicija problema

Radi velike potroSnje energije u zgradama, a istovremeno i najveceg potencijala
energetskih i ekoloskih usteda, energetska efikasnost je danas prioritet suvremene
arhitekture i energetike. Akcijski plan za energetsku efikasnost, niz direktiva i poticajnih
mehanizama te obavezna energetska certifikacija zgrada, upucuju na hitnu potrebu
smanjenja potroSnje energije u zgradama. Time se utjeCe na ugodniji i kvalitetniji
boravak u zgradi, duZzi Zivotni vijek zgrade, te doprinosi zastiti okoliSa.

Toplinska zastita zgrada jedna je od najvaznijin tema energetske ucinkovitosti
zbog ogromnog potencijala energetskih usteda. U sektoru zgradarstva leZi i najvedi
potencijal energetskih uSteda posto zgrade troSe vise od 40% ukupne potrosSnje
energije. Zbog velike potroSnje energije za grijanje, odnosno hladenje, energetska
obnova zgrada u buducnosti trebala bi postati jedna od najznacajnijin aktivnosti u

gradevinarstvu.

1.2. Cilji svrharada

Cilj rada je predociti vaznost energetske obnove visestambenih zgrada.
Svrha rada je na primjeru iz prakse prikazati postupak realizacije jedne

visestambene zgrade i objasniti postupak prijave za sufinanciranje.

1.3. Hipoteza rada

Samo energetski obnovljena zgrada pruza veci standard stanovanja, ugodnije
Zivljenje, a energetskom obnovom zgrada mogu se ostvariti uStede na rezijskim
troSkovima stanovanja. Smanjenje potroSnje energije dovodi do smanjenja emisije

ugljicnog dioksida i manjeg zagadenja okolisa.



1.4. Metode rada

Prilikom izrade rada, koriStene su sljede¢e znanstvene metode:

- metoda deskripcije,
- metoda kompilacije,
- metoda analize,
- metoda sinteze i

- graficka metoda.

1.5. Struktura rada

Rad je strukturiran u Sest poglavlja.
Prvo poglavlje je uvod, u kojem se prikazuje opis i definicija problema, cilj i svrha
rada, hipoteza rada, primijenjene metode u izradi rada, te struktura rada.

U drugom poglavlju se Citatelj upoznaje sa pojmom energetska ucinkovitost u
zgradarstvu, strategijom za poticanje ulaganja u energetsku obnovu zgrade i
programom energetske obnove.

U treCcem poglavlju objasnjen je postupak kako doci do energetski obnovljene
zgrade te su prikazane mogucnosti sufinanciranja energetske obnove zgrada sa strane
Fonda za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost.

Cetvrto poglavlje obraduje primjer iz prakse na energetskoj obnovi stambene
zgrade u Puli, Akvilejski prilaz 5, razradujuci cjelokupni postupak od izrade projektne
dokumentacije, izvodenja energetske obnove do postupka apliciranja radova za
neposredno sufinanciranje cjelokupne energetske obnove.

U petom poglavlju predo¢eni su dosadas$niji rezultati provedbe te daljnji nastavak
provedbe energetske obnove visestambenih zgrada.

Sesto poglavlje sadrzi zakljuéak rada, a na kraju rada priloZeni su prilozi, te je dat

popis literature, grafikona, slika, tablica i priloga.



2. ENERGETSKA UCINKOVITOST U PODRUCJU TOPLINSKE
ZASTITE | USTEDE ENERGIJE U ZGRADAMA

Republika Hrvatska je Zakonom o energiji uredila podrucje energetske
ucinkovitosti kao podruc¢je od posebnog interesa kojim je obuhvaéena energetska
ucinkovitost."

ViSestambena zgrada je svaka ona zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je vise od
50% bruto podne povrSine namijenjeno za stanovanje, ima tri ili viSe stambenih jedinica
i kojom upravlja upravitelj zgrade, koji je pravna ili fiziCka osoba, u skladu sa Zakonom o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine, br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/2000, 73/2000, 129/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009,
153/2009 i 143/2012).2

PotroSnja energije svakim je danom sve veca radi stalnog povecéanja broja ljudi
na zemlji i njihovih aktivnosti: gradnje stambenih i nestambenih zgrada opremljenih sve
brojnijim uredajima koji sve vise troSe energiju (grijanje, hladenje i ku¢na tehnika),
proizvodnje i stavljanja u pogon sve veceg broja prometnih vozila, razvoja proizvodnje u
industriji.

Zgrade su odgovorne za 40 % ukupne potrosSnje energije u Europi. Sektor se Siri,
Sto ¢e povecati potrodnju energije. Stoga su smanjenje potrosnje energije i koristenje
energije iz obnovljivih izvora u zgradarstvu vazne mjere koje su potrebne da bi se
smanjila energetska ovisnost Europske Unije i emisije stakleniCkih plinova. Mjere za
smanjenje potroSnje energije u kombinaciji s povecanim KkoriStenjem energije iz
obnovljivih izvora, omogucdile bi Uniji da ispos$tuje Kyotski protokol®

Mnoge postojece stambene zgrade ne zadovoljavaju u pogledu prolaza topline i
toplinskih gubitaka. Poskupljenjem energenata, uskladivanjem zakonske regulative s
europskim te uvodenjem propisa sa stroZim kriterijima iz podrucja toplinske zastite i

uStede energije u zgradama te razvojem svijesti stanovnistva o ustedi energije i zastiti

" Pavici¢-Kaselj A., Pasi¢ko R.: ,Energija nadohvat ruke“, Heinrich Boll Stiftung- Ured
za Hrvatsku, Zagreb, 2014.,str.15.
2 _Program energetske obnove visestambenih zgrada za razdoblje od 2014. do 2020. godine®,
Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, svibanj 2014., str.7.
8 Sluzbeni list europske unije: ,DIREKTIVA 2010/31/EU EUROPSKOG PARLAMENTA |
VIJECA 19. svibnja 2010. o energetskoj uginkovitosti zgrada
(preinaka)“,18.06.2009., str.124.



okoliSa, povecanje energetske ucinkovitosti u zgradarstvu postaje praksa kod

odrzavanja i obnove postojecih zgrada.*

Slika 1.: Bilanca energije zgrade

gubsl susioren 20 grijong 12%

gubici knaz keow 10%

dobici kroz prazers 17%

& P T N N T, Y

ul:l-El llrw hﬂ'l'!|'|i| |
1'%

vanl, b inons gubq:: kroz prozoe 51% “':

gubsci kroe pod na tly 6%
Izvor: ,Energetska bilanca stana, kuce ili zgrade“ Energetski certifikat

<http://www.energetski-certifikat-zagreb.com/index.php/energetski-certifikat-

zagreb/energetsko-certificiranje/energetska-bilanca-zgrade> (12.02.2017.)

Iz slike 1. vidljivi su svi energetski gubici i dobici zgrade, odnosno koliko je

energije potrebno da bi se zadovoljile toplinske potrebe zgrade.

2.1. Energetski potencijal sektora zgradarstva Republike Hrvatske

Prema analiziranim i obradivanim podacima iz godiSnjih statistiCkih ljetopisa
DrZavnog statistiCkog zavoda u razdoblju od 1952. do 2011. godine stambeni nacionalni
fond zgrada Republike Hrvatske ¢ini 762.397 zgrada, ukupne povrsine 142.176.678 m?,
od Gega je 290.689 viSestambenih zgrada ukupne povrsine 55.438.063 m?, a 471.708
obiteljskih ku¢a ukupne povrsine 86.738.615 m2.5

4 Pavici¢-Kaselj A., Pasi¢ko R.: ,Energija nadohvat ruke“, Heinrich Boll Stiftung- Ured
za Hrvatsku, Zagreb, 2014., str.54.
5 Ibidem, str.8.



Osnovne karakteristike stambenog fonda Republike Hrvatske su sliedece:®

- korisna povrsina stambenog fonda procjenjuje se na oko 150 milijuna m2 ,

- obiteljske i dvojne kucée predstavljaju oko 65%, a viSestambene zgrade oko 35%
ukupnog stambenog fonda,

- u kontinentalnom dijelu nalazi se oko 65%, a u obalnom dijelu Republike Hrvatske
nalazi se oko 35% ukupnog stambenog fonda,

- kucéanstva u neposrednoj potrosnji energije sudjeluju s 31%, prema podacima iz
2011. godine, Sto ovaj sektor €ini iznimno bitnim za postizanje ciljeva poboljSanja
energetske ucinkovitosti,

- specificha potrodnja energije (potroSnja energije po jedinici korisne stambene
povrSine izrazena u kWh/m2 ) ovisi o klimatskim uvjetima, godini izgradnje i
faktoru oblika,

- specifiCnha potrodnja energije dvostruko je manja u primorskom dijelu zemlje, nego
u kontinentalnom dijelu te je u obje klimatske zone u pravilu manja za
viSestambene zgrade nego za obiteljske kuce,

- zgrade izgradene do 1980. godine imaju najvec¢i udio u ukupnom stambenom
fondu te gotovo nikakvu ili samo minimalnu toplinsku izolaciju, $to znadi i najvecu
specificnu potrosnju energije,

- za grijanje, hladenje i pripremu potroSne tople vode u prosje¢nom kucanstvu se
koristi 70% energije,

- toplinska energija za zagrijavanje prostora najvec¢im se dijelom osigurava iz
ogrievnog drva (45%), a potom iz prirodnog plina (25%), loZivog ulja (9%) te

elektricnom energijom (13%).

PostojeCe zgrade su veliki potencijal energetskih usteda zbog visokog postotka
zgrada sa nezadovoljavaju¢om toplinskom zastitom. 83% zgrada u Hrvatskoj ima
nezadovoljavajucu toplinsku zastitu.”

Veliki dio stambenog i nestambenog fonda zgrada imaju karakteristiku
neracionalno veliku potrosSnju energije za grijanje, hladenje, pripremu potrosSne tople

vode i rasvjetu.

6 Pavici¢-Kaselj A., Pasi¢ko R.: ,Energija nadohvat ruke®, Heinrich Boll Stiftung- Ured

za Hrvatsku, Zagreb, 2014., str.17.
7 Hrs Borkovi¢ Z. i dr.;,Energetska uéinkovitost u zgradarstvu“, Energetski institut Hrvoje Pozar i HEP
Toplinarstvo d.o.o. Zagreb, Zagreb, 2007. str. 12-13.

7



U grafickom prikazu 1. prikazan je pregled zgrada u Republici Hrvatskoj prema
toplinskoj zastiti.

Graficki prikaz 1.: Pregled zgrada prema toplinskoj zastiti

M 1. Nezadovoljavajuca toplinska
zastita

M 2. Toplinska zastita koja
zadovoljava norme i propise iz
1987. godine

Izvor:Autor

2.2. Dugorocéna strategija za poticanje ulaganja u obnovu

nacionalnog fonda zgrada Republike Hrvatske

Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 11. lipnja 2014. godine donijela
odluku o donosenju dugoroéne strategije za poticanje ulaganja u obnovu nacionalnog
fonda zgrada Republike Hrvatske.®

Sve drzave Clanice Europske unije obavezne su prema ¢lanku 4. EU Direktive o
energetskoj ucinkovitosti izraditi DugoroCnu strategiju za poticanje ulaganja u obnovu
nacionalnog fonda zgrada.

Glavni cilj Strategije je odrediti optimalni model obnove zgrada i identificirati
djelotvorne mjere za dugoro¢no poticanje ucinkovite integralne obnove fonda zgrada
Republike Hrvatske do 2050. godine, koji obuhvata sve zgrade stambenog i

nestambenog sektora.®

8 Program energetske obnove viSestambenih zgrada za razdoblje od 2014. do 2020. godine®,
Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, svibanj 2014., str.7

9 ,0dluka o donosenju dugorocne strategije za poticanje ulaganja u obnovu nacionalnog fonda
zgrada Republike Hrvatske“ Narodne novine, Zagreb,2014.str.43.



Nacionalni fond zgrada moze se podijeliti na nekoliko kategorija:'°

- Zgrade prema namijeni,

- Zgrade prema razdoblju gradnje,

- Zgrade prema klimatskim zonama,
- Zgrade prema vlasnisStvu,

- Zgrade prema podrucju urbano/ruralno.

2.1.1. Zgrade prema namjeni

Nacionalni fond zgrada Republike Hrvatske podijeljen je prema namjeni u
sljedece kategorije:

- ViSestambene zgrade,

- Obiteljske kuce,

- Zgrade javne namjene,

- Zgrade komercijalne namjene.

Stambene zgrade dijele na obiteljske kuée i viSestambene zgrade. Prema ovoj
strategiji obiteljska kuca je zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je viSe od 50% bruto
podne povrSine namijenjeno za stanovanje te ima najviSe dvije stambene jedinice,
izgradena na zasebnoj gradevnoj Cestici gradevinske bruto povrSine do 400 m2, a
viSestambena zgrada je svaka ona zgrada koja je u cijelosti ili u kojoj je vise od 50%
bruto podne povrsSine namijenjeno za stanovanje te ima tri ili viSe stambenih jedinica, a
kojom upravlja upravitelj zgrade koji je pravna ili fizicka osoba prema odredbama
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Zgrade javne namjene su prvenstveno zgrade koje koriste tijela vlasti i zgrade
institucija koje pruzaju javne usluge, te zgrade drugih namjena koje pruzaju usluge
velikom broju ljudi, a dijele se u 13 potkategorija.

Zgrade komercijalne namjene su sve zgrade u vecinskom privatnom vlasnistvu u
kojima je viSe od 50% bruto podne povrSine namijenjeno poslovnoj i/ili usluznoj

djelatnosti.

10 |bidem , str.45-74.



2.1.2. Zgrade prema razdoblju gradnje

Prema razdoblju gradnje u cilju Sto toCnijeg i detaljnijeg pregleda nacionalnog

fonda zgrada u ovisnosti o nacinu gradnje, primijenjenim gradevinskim materijalima i

vazec¢im tehni¢kim propisima, zgrade se dijele na 7 vremenskih razdoblja izgradnje,

definiranima u Nacrtu programa:""

do 1940. godine,

1941. — 1970. godine,
1971. — 1980. godine,
1981. — 1987. godine,
1988. — 2005. godine,
2006. — 2009. godine,
2010. — 2011. godine.

Tablica 1 .: ViSestambene zgrade prema godini izgradnje

Visestambene zgrade Republike Hrvatske prema godini izgradnje

Godina izgradnje Visestambene zgrade

Broj Povrsina m?
Do 1940. 37.201 5.830.983
1941. - 1970. 85.959 13.473.337
1981..- 1980. 59.882 10.398.113
1981..- 1987. 44.434 9.401.527
1988. - 2005 38.358 8.177.401
2006. — 2009. 18.256 6.199.252
2010. — 2011. 6.600 1.957.449

11 Nacrt Programa energetske obnove komercijalnih zgrada za razdoblje od 2013. do 2020. godine s
detaljnim planom energetske obnove komercijalni zgrada za razdoblje 2013. — 2016., prosinac 2013.
godine, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, dostupno na:< http://www.mgipu.r/doc/>
str.47.
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UKUPNO: 290.689 55.438.063

Izvor: Autor prema: ,Odluka o donosenju dugoro¢ne strategije za poticanje ulaganja u
obnovu nacionalnog fonda zgrada Republike Hrvatske® Narodne novine,
Zagreb,2014 .str.47.

U tablici 1. prikazan je broj i povrSine viSestambenih zgrada obzirom na godinu
izgradnje.
Prema grafickom prikazu 2.vidljivo je da je polovina viSestambenih zgrada u

Republici Hrvatskoj izgradena u periodu od 1941.- 1987. godine.

Grafi¢ki prikaz 2.:Udijeli visestambenih zgrada prema godini izgradnje

Stambeni fond Republike Hrvatske prema
godini izgradnje Visestambenih zgrada

H do 1940.

W 1941. - 1970.
m1971. - 1980.
W 1981. - 1987.
m 1988. - 2005.
1 2006. - 2009.
N 2010. - 2011.

Izvor: Autor

2.1.3.Zgrade prema klimatskim zonama

Republika Hrvatska je u ovisnosti o stupanju danima grijanja godi$nje, podijeljena na

dvije klimatske zone:'?

2 Odluka o donosenju dugoroc¢ne strategije za poticanje ulaganja u obnovu nacionalnog fonda
zgrada Republike Hrvatske“ Narodne novine (NN 74/2014), Zagreb,2014.str.47.
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- Kontinentalnu klimatsku zonu — gradovi i mjesta koji imaju 2200 i viSe stupanj
dana grijanja godisnje;
- Primorsku klimatsku zonu — gradovi i mjesta koji imaju manje od 2200 stupanj

dana grijanja godisnje.

Tablica 2.: Pregled nacionalnog stambenog fonda zgrada prema klimatskim zonama

Klimatske zone

Kontinentalna Primorska

Visestambene zgrade

Broj 186.922 103.767  290.689

Povrsina  35.648.303 19.780.760 55.438.063
Obiteljske kuce Broj 303.322 168.386  471.708

Povrsina  55.775.475  30.963.140 86.738.615
Zgra.de komercijalne ' p 29.968 14.760 44.728
namjene

Povrsina  24.482.108 12.058.351 36.540.459
Zgrade javne namjene | o 53.731 26.465 80.196

Povrsina  9.247.275 4.554.628  13.801.902

Izvor: Autor prema: ,,Odluka o dono$enju dugorocne strategije za poticanje ulaganja u
obnovu nacionalnog fonda zgrada Republike Hrvatske® Narodne novine, Zagreb,
2014. str.47.

U tablici 2. dan je pregled nacionalnog stambenog fonda zgrada prema
klimatskim zonama u Republici Hrvatskoj, a u grafiCkom prikazu 3. udijeli viSestambenih

zgrada prema klimatskim zonama.
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GrafiCki prikaz 3.: Udijeli viSestambenih zgrada prema klimatskim zonama

Broj zgrada prema klimatskim zonama

kontinentalna Hrvatska

primorska Hrvatska

573.943

Izvor: Autor

2.1.4.Zgrade prema vilasnistvu

Pregled nacionalnog fonda zgrada prema vlasniStvu se bazira na podacima
dobivenim sustavnim pretrazivanjem StatistiCkih godiSnjih ljetopisa Drzavnog zavoda za
statistiku Republike Hrvatske. Prvi dostupni sluzbeni statistiCki podaci o izgradniji i
povrSini zgrada datiraju iz 1952. godine. U promatranom razdoblju dogodile su se
velike drustvene promjene, te su do 1991. godine gotovo sve zgrade (osim obiteljskih
kuca) bile iskljuCivo drusStveno vlasnistvo i kao takve se vodile u StatistiCkim
ljetopisima.3

Tablica 3. daje procjenu nacionalnog fonda zgrada prema vlasnistvu, baziranu na
pretpostavci da je u razdoblju od 1991.godine do danas oko 99% stambenog fonda

Republike Hrvatske preslo iz drustvenog u privatno vliasnistvo.'

13 |bidem str. 48.
14 |bidem.str.48.
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Tablica 3.: Pregled nacionalnog stambenog fonda zgrada prema vlasnistvu

Visestambene zgrade

Obiteljske kuce

Zgrade

namjene

komercijalne

Zgrade javne namjene

Broj

Povrsina

Broj

Povrsina

Broj

PovrSina

Broj

Povrsina

Privatno

287.783

54.883.682

466.991

85.871.229

44.728

36.540.459

Javno

2.907

554.381

4.717

867.386

80.196

13.801.902

290.689

55.438.063

471.708

86.738.615

44.728

36.540.459

80.196

13.801.902

Izvor: Autor prema: ,,Odluka o dono$enju dugoroCne strategije za poticanje ulaganja u

nacionalnog fonda zgrada Republike Hrvatske“ Narodne novine, Zagreb,
2014 .str.48.
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GrafiCki prikaz 4.: Udijeli viSestambenih zgrada prema vlasnistvu

Broj zgrada prema vlasnickoj strukturi

M Privatno vlasnistvo

Javno vlasnistvo

Izvor: Autor

2.1.5.Zgrade prema podrucju urbano/ruralno

,Raspodjela nacionalnog fonda zgrada prema podrucju (urbano/ruralno)
je provedena prema Modelu diferencijacije urbanih, ruralnih i prijelaznih naselja u
Republici Hrvatskoj, koje urbano podrucje definiraju kao jedinicu lokalne samouprave u
kojoj je sjediSte Zupanije te svako mjesto koje ima viSe od 10 000 stanovnika a
predstavlja urbanu, povijesnu, prirodnu, gospodarsku i drustvenu cjelinu.“'®

U tablici 4.prikazan je pregled stambenog fonda prema podrucju , urbanom ili
ruralnom, prema broju i povrsini.

15 |bidem, str.48.
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Tablica 4 .: Pregled nacionalnog stambenog fonda zgrada prema podrucju

Urbano Ruralno
Broj 162.454 128.236 290.689
ViSestambene zgrade

Povrsina 28.237.990 27.200.072  55.438.063

Broj 263.617 208.091 471.708

Obiteljske kuce

Povrsina 44.181.273 42.557.342  86.738.615

Zgrade komercijalne Broj 31.484 13.244 44.728
hamjene Povrsina 25.720.860  10.819.599  36.540.459

Zgrade javne namjene  Broj 56.450 23.746 80.196
Povrsina 9.715.171 4.086.732 13.801.902

Izvor: Autor prema: ,,Odluka o donoSenju dugoroCne strategije zapoticanje ulaganja u

obnovu nacionalnog fonda zgrada Republike Hrvatske“ Narodne novine (NN

74/2014) Zagreb,2014.str.48.

GrafiCki prikaz 5.: Udijeli viSestambenih zgrada prema podrucju

Broj zgrada prema podrucju

373.317

Izvor: Autor

B Urbano podrucje

Ruralno podrucje
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U grafickom prikazu 5. prikazani su udijeli zgrada prema podrucju na kojem se

nalaze, urbano ili ruralno.

2.3. Program energetske obnove viSestambenih zgrada
2014. - 2020.

,Ovaj Program energetske obnove viSestambenih zgrada temelji se na 2.
Nacionalnom akcijskom planu energetske ucinkovitosti kojega je donijela Vlada
Republike Hrvatske u velja€i 2013. godine. U njemu se analizira stanje postojeCeg
stambenog fonda i potroSnje energije u njemu, te se daje prijedlog i razrada mjera za
unaprjedenje energetske ucinkovitosti postojecih zgrada koje ¢e se provoditi u razdoblju
2014. do 2020. godine.“'®

Vlada Republike Hrvatske je 24.lipnja 2014.donijela Odluku o donoSenju
programa energetske obnove viSestambenih zgrada za razdoblje od 2014. do 2020.
godine s detaljnim planom za razdoblje od 2014. do 2016. godine, objavljenom u
,Narodnim novinama*“ 78/2014.17

Mjere vezane uz energetsko certificiranje i izradu projektne dokumentacije za
obnovu viSestambenih zgrada smatraju se nuznim preduvjetom za provedbu integralnih
obnova zgrada radi toga Programom je predviden znatno veci iznos subvencioniranja u
odnosu na uobiCajene iznose koje dodjeljuje Fond za zastitu okolisa i energetsku
ucinkovitost (u daljnjem tekstu: FZOEU)."®

U tablici 5. prikazan je prikaz mjera predlozenih u Programu energetske obnove
stambenih zgrada s potrebnim prosjeénim iznosom financijskih sredstava za

subvencioniranje provedbe i o¢ekivanim uStedama na godisnjoj razini.

16 Nacrt Programa energetske obnove stambenih zgrada za razdoblje od 2014. — 2020. godine s
detaljnim planom za razdoblje od 2014. do 2016. godine, Ministarstvo graditeljstva i prostornoga
uredenja, svibanj 2014. godine.
http://www.mgipu.hr/doc/Propisi/Program_EO_VS_ZGRADE.pdf(20.01.2017.),str 2.

17 ,,0dluka o donosenju Programa energetske obnove visestambenih zgrada za razdoblje od 2014.
do 2020. godine“, Vlada Republike Hrvatske, Narodne novine 78/2014, str.13.

18 |bidem, str.13.
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Tablica 5.: Pregled mjera predloZenih u Programu energetske obnove stambenih

Zgrada

Godisnje
o subvencije GodiSnje GodiSnje GodiSnje
Godisnje . . .
FZOEU ustede novéane ustede
Naziv mjere investicije
ukljuCujuéi energije ustede CO2

fondove EU (GWh) (108 kuna) (1.000t
(108 kuna)

(108 kuna)

Energetski pregledi
i certifikati

Izrada projektne
17.5 17.5
dokumentacije

Integralna obnova
500 200 101,2 43,5 28,22
zgrada

Individualno
mjerenje potrosnje 75 30 112,9 48,5 33,89

toplinske energije

62,11
UKUPNO 602,5 251,5 2141 92

UDIO U UKUPNIM
INVESTICIJAMA

42%

Izvor: Autor prema: Odluka o donoSenju Programa energetske obnove visestambenih
zgrada za razdoblje od 2014. do 2020. godine®, Vlada Republike Hrvatske,
Narodne novine 78/2014, str.14.
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Najznacajniji oCekivani ucinci provedbe ovoga Programa, $to je vidljivo i iz tablice

5.su:

poticanje investicija ukupnog iznosa 602,5 milijuna kuna godisnje,

ostvarivanje oko 214 GWh usteda energije u neposrednoj potrosniji,

smanjenje izdataka gradana za energiju u iznosu 92 milijuna kuna godisnje,
smanjenje emisija CO2 od oko 62 000 tona godisnje,

osiguravanje zaposlenja za 2 300 ljudi godisSnje,

povecanje sigurnosti opskrbe energijom,

poboljSano stanje i povecanje trziSne vrijednosti nekretnina,

razvoj proizvodne industrije, poglavito industrije toplinskih izolacijskih materijala i
drvne industrije,

smanjenje 'sive ekonomije’;

smanjenje energetskog siromastva i op¢e poboljSanje uvjeta stanovanja.

Kljuéni dionici u provedbi ovoga Programa su:2°

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, nositelj ovoga Programa, te
je zaduZeno za njegovu promociju,

FZOEU - klju¢na institucija u provedbi Programa, koja ne samo da osigurava
subvencije, ve¢ mora 'mobilizirati' ostale dionike da te subvencije doista i
iskoriste. Takoder, FZOEU kontrolira namjensko koriStenje sredstava temeljem
ugovornih odnosa s upraviteljima zgrada.

Upravitelji zgrada — ova skupina dionika je kljuéna za provedbu svih mjera
vezanih za viSestambene zgrade, jer djeluju kao ugovorna strana kod

ostvarivanja subvencija u ime suvlasnika.

Predvideni izvori financiranja provedbe ovoga Programa su:?!

Fond za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost(u daljnjem tekstu: Fond)
predvidena sredstva treba osigurati iz vlastitih izvora, ali i iz fondova i programa
EU,

Sredstva iz strukturnih fondova Europske unije (u daljnjem tekstu: EU),

Izvori financiranja na strani gradana (pricuva),

Kredit stambene zgrade.

19 |bidem str.14.
20 |bidem str.14
21 Ibidem str.14.
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Energetska ucinkovitost u zgradarstvu nuzni je uvjet za postizanje ukupnih
nacionalnih ciljeva uStede energije i smanjenja emisija ugljicnog dioksida. Stoga ce se
energetskoj obnovi zgrada i u narednom duZem razdoblju dati prioritet u postizanju

navedenih ciljeva.
Mjere za postojece viSestambene zgrade su sljedece: %2

Energetski pregledi i energetsko certificiranje zgrada,

Potpore za izradu projektne dokumentacije za obnovu zgrade,
Poticanje integralne obnove visestambenih zgrada:

- Povecanje toplinske zastite vanjske ovojnice,

- Zamjena prozora

- Unaprjedenije ili zamjena sustava grijanja,

4. Uvodenje sustava individualnog mjerenja potrosnje toplinske energije.

Aktivnosti u sklopu provedbe integralne obnove visestambenih zgrada (Okvir 5-1) su:23
1. Priprema provedbe i promocija

Ministarstvo graditeljstva i prostornog planiranja (MGPU) i Fond za zastitu okolisa
i energetsku ucinkovitost (FZOEU) provode promocijsku kampanju medu upraviteljima
zgrada i opCcu kampanju za gradane kako bi ih potaknuli na provedbu mjera energetske
obnove. Predlaze se izrada priruénika za upravitelje zgrada s detaljnim vodi¢em za
sudjelovanje u Programu i promotivnih letaka za gradane.

Poziv za obnovu zgrada treba minimalno sadrzavati poboljSanje toplinske
izolacije vanjske ovojnice zgrade, a sve ostale mjere (zamjena prozora i unaprjedenje
sustava grijanja) su opcionalne. Upravitelji zgrada prijavljuju se za one mjere koje Ce se
provesti, odnosno za koje je dobivena suglasnost jednostavne vecine suvlasnika i

izradena projektna dokumentacija.?*

22 |bidem str.77.

23 |bidem str.78.

24 Program energetske obnove visestambenih zgrada za razdoblje od 2014. Do 2020. Godine s
detaljnim planom za razdoblje http://www.mgipu.hr/doc/Propisi/Program_EO_VS_
ZGRADE.pdf> (21.01.2017.), str. 46.
od 2014. do 2016.“ godine <http://www.mgipu.hr/doc/Propisi/Program_EO_VS_ ZGRADE.pdf>
(21.01.2017.), str. 46.
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2. Energetski pregledi i certificiranje zgrade

FZOEU osigurava subvencije u iznosu do 40% ukupne investicije za energetski
pregled prije i poslije obnove zgrade. Upravitelji zgrada zaduzZeni su za promociju
rezultata energetskog pregleda i pridobivanje suvlasnika da se odluce za provedbu

mjera.
3. Projektna dokumentacija

FZOEU takoder raspisuje i pozive za sufinanciranje izrade projektne
dokumentacije za obnovu zgrade. Predvida sufinanciranje u iznosu do 100% tro$kova
izrade projektne dokumentacije, uz obvezu provedbe projektiranih mjera u roku 2

godine od dana donos$enja odluke za sufinanciranje projekta.
4. lzvodenje radova energetske obnove

FZOEU raspisuje pozive za provedbu tehni¢kih mjera energetske obnove zgrada
te ¢e osigurati 40% ukupnog iznosa investicije. Ukupna investicija pri tome obuhvaca
radove i opremu prema projektu, ali i nadzor i izradu energetskog certifikata nakon
izvrSenih radova. lzvodenje radova energetske obnove mora se temeljiti na izradenoj

projektnoj dokumentaciji. Upravitelji su duzni osigurati nadzor provedbe projekta.
5. lzvjeSéivanje

Upravitelji su duzni izvjestavati MGIPU i FZOEU o provedenim mjerama i
dostaviti sve podatke nuzne za izraCun usteda energije prema Pravilniku o pracenju,

mjerenju i verifikaciji uSteda energije u neposrednoj potrosnii.
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GrafiCki prikaz 6.: Organizacija provedbe integralne obnove visestambene

zgrade
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Izvor: ,,Odluka o donosenju programa energetske obnove visestambenih zgrada
za razdoblje od 2014. do 2020. godine s detaljnim planom za razdoblje od
2014.do 2016. godine®, Narodne novine 78/2014, Zagreb,2014.< http://narodne-

novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/dodatni/432095.pdf>(20.01.2017.)
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3. ODIDEJE DO ENERGETSKE OBNOVE ZGRADE

U ovom poglavlju biti ¢e objasnjen postupak kako od pocetne ideje odnosno

interesa za energetsku obnovu zgrade doc¢i do realizacije.

3.1 Informiranje gradana

Vrlo bitna stvar za provedbu Programa energetske obnove visestambenih zgrada
za razdoblje od 2014. do 2020. godine je informiranost gradana, odnosno suvlasnika
stambenih zgrada. Informirani gradani lakSe donose odluku o pokretanju procesa
energetske obnove zgrade.

U danasnja financijski nestabilna vremena, suvlasnici preispituju odluku o
pokretanju procesa energetske obnove zgrade. Financiranje radova dodatno je
opterecenje za kucni budzet, ali uz moguénost sufinanciranja odluka je laksa, jer za
»dobar® proizvod potrebno je uloziti manje vlastitih sredstava.

Direktnu komunikaciju i informacije suvlasnicima prenosi Upravitelj stambenih
zgrada. Upravitelj novosti i informacije suvlasnicima prenosi putem svoje web stranice,
informativnim emisijama na lokalnoj televiziji i organiziranjem radionica.

Predstavnik suvlasnika u dogovoru sa Upravitellem zgrade organizira sastanak
suvlasnika. Na sastanku suvlasnika suvlasnicima se daju potrebne informacije, vezano
za energetsku obnovu zgrade, koje su prednosti ulaganja u zgradu, koji su potrebni
koraci i potrebna dokumentacija, te na koji naclin povuci sredstva, ostvariti
sufinanciranje energetske obnove zgrade te mogucnosti financiranja ostalog dijela
investicije koja moraju osigurati sami suvlasnici. Energetska obnova koja se sufinancira
podrazumijeva povecanje toplinske zastite vanjske ovojnice zgrade, zamjenu vanjske
stolarije te zamjenu ili unaprjedenje sustava grijanja koje ukljuCuje i  sustav

individualnog mjerenja potrosnje toplinske energije.
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Izvor: lzradio autor

Odluku o sklapanju ugovora o energetskom ucinku viSestambene zgrade prema
Zakonu o energetskoj ucinkovitosti suvlasnici zgrade donose temeljem natpolovi¢ne
vecine glasova suvlasnika zgrade koja se racuna po suvlasni¢kim dijelovima i po broju
suvlasnika nekretnine.?

Prvi korak je odluka o izradi energetskog pregleda i energetskog certifikata
zgrade koji su ,sistematski pregled zgrade®. |z pregleda i certifikata vidljivo je kojem
energetskom razredu pripada predmetna zgrada i predlozene su mjere za poboljSanje
energetske ucinkovitosti sa procijenjenim vrijednostima radova.

Drugi korak je izrada glavnog projekta energetske obnove u kojem su
obuhvacene sve mjere prema dogovoru suvlasnika i u skladu sa minimalnim uvjetima

Fonda kako bi se ostvarilo sufinanciranje radova.

25 Zakon o energetskoj u¢inkovitosti, Narodne novine 127/14,Zagreb, 17. listopada 2014., ¢lanak
29.,dostupno na < http://www.zakon.hr/z/747/Zakon-o-energetskoj-u%C4%8Dinkovitosti> (21.01.2017.)
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Kada zgrada ima spremnu projektnu dokumentaciju moze se putem Upravitelja
prijaviti na NatjeCaj za sufinanciranje izvodenja energetske obnove zgrade. Kada
suvlasnici odaberu izvoditelja i zna se to€an iznos radova, sa strane upravitelja izraduje
se odluka o podizanju kredita za sredstva koja suvlasnici moraju sami osigurati. Po
primitku Ugovora o sufinanciranju moZe zapoceti izvodenje radova sa izabranim

izvoditeljem.

3.2. Projektna dokumentacija

Prvi korak u energetskoj obnovi zgrade je izrada projektne dokumentacije.
,Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smijestaju Zivotinja, biljaka i stvari.“?® Zgrada je gradevina s krovom i zidovima, u kojoj
se koristi energija radi ostvarivanja zadane toplinske ugodnosti i odredenih unutarnjih
klimatskih uvjeta, namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari,

a sastoji se od tijela zgrade, instalacija, ugradene opreme i prostora zgrade.

Novi integralni pristup projektiranju i gradnji te obnovi zgrada zahtijeva jako
inZenjersko multidisciplinarno znanje i razmatranje zgrade kao slozenog sustava.
Potrebna je uska suradnja svih struka koje sudjeluju u procesu od projektiranja i gradnje.
Odrzive metode projektiranja i gradnje imaju moguénost odgovoriti na nove ekonomske,
energetske i ekoloSke izazove s kojima se susre¢emo. Takav pristup otvara nova radna
mjesta i doprinosi gospodarskom razvoju i napretku, te nam pomaze ostvariti zacrtane

cilieve energetske ucinkovitosti i zastite okolisa.?”

3.2.1. Energetski pregled zgrade

.energetski pregled je postupak koji se provodi u cilju utvrdivanja energetskog
stanja i identifikacije mjera za povecéanje energetske ucinkovitosti. Energetski pregled

provodi se za zgradu, dio zgrade ili energetski sustav zgrade, ali i na razini naselja,

26 Zakon o gradnji, Narodne novine,Zagreb, 2013.,
27 Pavkovi¢ D. i dr.:“ Priruénik za energesko certificiranje zgrada“ DIO 2,Tiskara Zelina, 2012.g.,
str.18.
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grada ili Zupanije.“?8

Svrha je energetskog pregleda gradevine utvrdivanije isplativosti moguénosti za
smanjenje potroSnje energije gradevine, izdavanje energetskog certifikata zgrade i
utvrdivanje ostvarenih uSteda nakon primjene mjera energetske ucinkovitosti.

Vlasnik gradevine koja podlijeZze obvezi redovitog provodenja energetskog
pregleda duzan je ovlastenoj osobi za energetski pregled osigurati sve podatke,
tehniCku dokumentaciju gradevine i drugu dokumentaciju te ostale uvjete za nesmetani
energetski pregled gradevine, u skladu s pravilnikom o energetskim pregledima
gradevina i energetskom certificiranju zgrada.

Energetski pregled sastoji se od prikupljanja podataka, mjerenja krajnje potrosnje
energije gradevine, potrebnih proracuna za ustanovljavanje energetskog svojstva
zgrada, procjene energetske uc€inkovitosti i isplativosti mogucnosti za uStede energije te

izvjeSc¢ivanja o nalazima.

lzvijeS€e o energetskom pregledu koji podnosi ovlastena osoba za energetski

pregled sadrzi:?°

- podatke o osnovnoj potrosnji energije gradevine s pokazateljima potrosnje,

- podatke o uskladenosti svojstava gradevine s tehni¢kim propisima o energetskim
svojstvima zgrada i drugim propisima o energetskoj uc€inkovitosti krajnje potroSnje
energije gradevine,

- procjenu energetske ucinkovitosti, odnosno pokazatelja energetske uCinkovitosti,

- identifikaciju mjera za smanjenje potroSnje energije i poboljSanje energetske
ucinkovitosti,

- procjenu usteda energije i postupke za utvrdivanje usteda,

- izraCun isplativosti primjene mjera za poboljSanje energetske ucinkovitosti,

- preporuke o provedbi mjera za gospodarenje energijom i poboljSanje energetske

udinkovitosti.

Vlasnik gradevine duzZan je voditi evidenciju o provedenim energetskim
pregledima i Cuvati izvjeS¢e o energetskom pregledu najmanje 10 godina od dana

urucenja izvjesca.

Ministarstvo nadlezno za poslove graditeljstva vodi registar ovlastenih osoba za

energetski pregled i energetsko certificiranje, registar izdanih izvieS¢a o provedenim

28 Pavkovi¢ D. i dr.:“ Priruénik za energesko certificiranje zgrada“ DIO 2,Tiskara Zelina, 2012.g.,
str.43.
2% |bidem, str 43.
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energetskim pregledima gradevina, registar izdanih energetskih certifikata zgrada i

ovlastenih osoba za kontrolu izvjeS¢a o energetskom pregledu i energetskog certifikata.

lzvijeS¢a o provedenim energetskim pregledima podlijezu sustavu neovisne

kontrole.
Energetski pregled gradevine sadrzi:3°

— prikupljene potrebne podatke i informacije o zgradi koji su nuzni za
provodenje postupka energetskog certificiranja zgrade i odredivanja
energetskog razreda zgrade,

— provodenje kontrolnih mjerenja prema potrebi,

- analizu potroSnje i troSkova svih oblika energije, koji se koriste u zgradi
energenata i vode za razdoblje od tri prethodne kalendarske godine,

- prijedlog mjera za poboljS8anje energetske ucinkovitosti gradevina, odnosno za
poboljS8anje energetskih svojstava zgrade koje su ekonomski opravdane s
proracunom povratnog razdoblja povrata investicija i izvore cijena za provodenje
predlozenih mjera,

- izvjeS¢e i zakljuCak s preporukama i redoslijedom provedbe ekonomski
opravdanih mjera za poboljSanje energetske ucinkovitosti gradevine, odnosno

energetskih svojstava zgrade.

U postupku provodenja energetskog pregleda gradevine provode se analize koje

se odnose na:

- nacin gospodarenja energijom u gradevini,

- toplinske karakteristike vanjske ovojnice,

- sustav grijanja,

- sustav hladenja,

- sustav ventilacije i klimatizacije,

- sustav za pripremu potroSne tople vode,

- sustav napajanja, razdiobe i potrosSnje elektricne energije,
- sustav elektricne rasvjete,

- sustav mjerenja, regulacije i upravljanja,

- sustav opskrbe vodom,

- alternativne sustave za opskrbu energijom.

30 |bidem, str 44.
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Op¢éi energetski pregled provodi se na razini cijele gradevine, u sklopu njega se
vrSe mjerenja stvarnih veliCina vezanih uz potroSnju energije te se procjenjuju potrebne
investicije s pribliznom to¢noscu.

Opéi je energetski pregled dovoljno detaljan za identifikaciju svih mogucnosti za
smanjenje potroSnje energije u razmatranoj gradevini te za provedbu onih mjera koje

imaju prihvatljiva razdoblja povrata investicije.

Detaljno su propisani koraci provedbe energetskog pregleda koji mora ukljucivati
tri osnovne grupe aktivnosti:

- pripremni dio energetskog pregleda koji ukljuCuje obilazak lokacije i prikupljanje
podataka,

- analizu potroSnje energije i vode ovisno o djelatnosti narucitelja te prakse
gospodarenja energijom,

- utvrdivanje i vrednovanje mogucénosti za uStede i predlaganje pojedinacnih mjera
za poboljSanje energetske ucinkovitosti.

,UStedom energije i koristenjem obnovljivih izvora energije Stedimo osobna
sredstava, a energetski razred zgrade moze utjecati na njenu trZziSnu vrijednost. Ovisno
o potrosnji energije objekt se smjesta u jedan od 8 energetskih razreda: A+, A, B, C, D,
E, F, G

Energetsko certificiranje zgrada provodi osoba koja ima ovlastenje Ministarstva
graditeljstva i prostornoga uredenja. Registar osoba koji imaju ovlastenje nalazi se na

mreznim stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog planiranja.

3.2.2. Energetski certifikat zgrade

Nakon izvrSenog energetskog pregleda zgrade izdaje se energetski certifikat
zgrade koji vrijedi za svaki stan u zgradi. Energetski certifikat ima rok vazenja 10
godina.

Svrha energetskog certifikata je pruzanje informacija vlasnicima i korisnicima

zgrada o energetskom svojstvu zgrade ili njezine samostalne uporabne cjeline i

31 Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja: ,,Energetsko certificiranje
zgrada“<http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=14522>8( 05.05.2015.)
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usporedba zgrada u odnosu na njihova energetska svojstva, ucinkovitost njihovih
energetskih sustava, te kvalitetu i svojstva ovojnice zgrade.3?

Vlasnik zgrade, odnosno njezinog posebnog dijela duzan je imati energetski
certifikat prije promjene vlasnistva, iznajmljivanja, leasinga, odnosno davanja u zakup
zgrade, odnosno njezinog posebnog dijela. Kupac, najmoprimac, odnosno zakupac
zgrade, odnosno njezinog posebnog dijela prije sklapanja ugovora o kupoprodaiji,
iznajmljivanju, odnosno zakupu ima pravo uvida u energetski certifikat.

Energetski pregled gradevine, energetsko certificiranje zgrada i kontrolu izvjeSc¢a
o energetskim pregledima i izdanih certifikata moZe obavljati samo fiziCka ili pravna
osoba koja je ishodila ovlasStenje ministarstva nadleznog za poslove graditeljstva.
Ministarstvo nadlezno za poslove graditeljstva vodi javni Registar ovlastenih osoba u
obliku elektronicke baze podataka u kome su upisane ovlastene fizicke i pravne
osobe.3?

Energetski certifikat je dokument koji predoCuje energetska svojstva zgrade, ali i
jaki marketinski instrument s cillem promocije energetske ucinkovitosti i nisko
energetske gradnje i postizanja viSseg komfora Zivota i boravka u zgradama.
Energetskim certificiranjem zgrada dobivaju se transparentni podaci o potrosnji energije
u zgradama na trziStu, energetska ucinkovitost prepoznaje se kao znak kvalitete, poticu
se ulaganja u nove inovativhe koncepte i tehnologije, potiCe se koriStenje alternativnih
sustava za opskrbu energijom u zgradama, razvija se trziSte novih nisko energetskih
zgrada i modernizira sektor postojeCih zgrada, te se doprinosi ukupnom smanjenju
potroSnje energije i zastiti okolisa.

Energetska certifikacija zgrada, kvalitetno provedena i implementirana, moze
odigrati kljuénu ulogu u povecanju standarda gradnje i kvalitethom osmiSljavanju
energetskog koncepta novih zgrada te pokretanju sustavne energetske obnove i
moderniziranja postojecih zgrada. Time se znacajno doprinosi integralnom projektiranju,
uzimajuci u obzir cijeli zivotni vijek zgrade, kao i ukupnom smanjenju potroSnje energije
i zastiti okoliSa. Integralni pristup razmatranju energetskog koncepta zgrada za struku je
danas najveci izazov, koji treba znanje i multidisciplinarnu suradnju svih sudionika u

projektiranju i gradn;ji.3*

82 Pavkovi¢ D. i dr.:* Priruénik za energesko certificiranje zgrada“ DIO 2,Tiskara Zelina, 2012.g., str.44

33 Pavkovi¢ D. i dr.:“ Priruénik za energesko certificiranje zgrada“ DIO 2, Program Ujedinjenih naroda
zarazvoj UNDP, 2012.g., str.40.

34 |bidem str.18.
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Slika 3.: Izgled prve stranice certifikata
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Izvor: O certifikatu, Energetski certifikat, <http://energetski- certifikat.net/Certifikat.ntm>
(21.01.2017.)

Jedna preslika energetskog certifikata dostavlja se svakom suvlasniku, a javno

izloZzeni primjerak uokvirenog certifikata postavlja se naj¢eS¢e na zidu hodnika zgrade.
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3.2.3. Projekt energetske obnove zgrade

Projektna dokumentacija detaljno prikazuje planirane mjere povecanja
energetske ucinkovitosti, na temelju kojih se zatim izraCunava ocCekivana uSteda
energije.

“Glavni uvjeti koje gradevinski objekt mora zadovoljiti prilikom ... obnove su

dobro projektirana i izvedena termoizolacija ovojnice.“3®

Glavni projekt izraduje ovlasteni projektant i podrazumijeva postavljanje
adekvatne toplinske zastite, a mozZe ukljuCivati i zamjenu stolarije, sustava grijanja i

hladenja i postavljanje sustava za koriStenje obnovljivih izvora energije.

,Poboljsana toplinska izolacija ne znaci samo smanjenje toplinskih gubitaka
veC i zimi viSe, a ljeti nize povrSinske temperature vanjskih zidova na unutarnjoj
strani.“3® Time se pobolj$ava ugodnost Zivljenja. Bolja toplinska izolacija temelji se na

debljoj toplinskoj izolaciji.

3.3. Sufinanciranje

,Vlada Republike Hrvatske je u suradnji s Ministarstvom graditeljstva i
prostornoga uredenja u srpnju 2014. godine donijela Program energetske obnove
visestambenih zgrada od 2014. do 2020. godine Cije provedbeno tijelo je Fond za
zastitu okolida i energetsku ucinkovitost. Za ovaj program je Fond kroz zadnje 3 godine
osigurao 268 milijuna kuna bespovratnih sredstava, od cega je 200 milijuna kuna
odobreno samo za radove na energetskoj obnovi 430 zgrada vrijedne 461 milijun
kuna.“3’

Fond za za$titu okolisa i energetsku ucinkovitost svake godine raspisuje Javne
pozive za neposredno sufinanciranje energetskih pregleda, certifikata i izradu projekta
energetske obnove viSestambenih zgrada u Republici Hrvatskoj i Javni natjeCaj za

sufinanciranje energetske obnove viSestambenih zgrada.

35 Marjanovi¢.T,: “Vodi¢ kroz energetsku ucinkovitost u ku¢anstvima®“, ENERGO MEDIA SERVIS

d.o.o., Split, 2014.,str.12.

36 Zbasnik Senegacnik M.: “Pasivna kué¢a“, SUN ARH d.o.o., Zagreb, 2009., str.26.

37 [Energetska obnova visestambenih zgrada“, Fond za zastitu okoli$a i energetsku ucinkovitost,
<http://www.fzoeu.hr/hr/energetska_ucinkovitost/enu_u_zgradarstvu/energetska_obnova_
visestambenih_zgrada/> (22.01.2017.)

32



Slika 4.: Letak FZOEU za program energetske obnove

Izvor: BroSura, Fond za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost, 2014.,naslovnica

Na slici 3. nalazi se naslovnica broSure koju je izradio Fond za zastitu okolisa i
energetsku ucinkovitost sa ciliem informiranja gradanstva o moguénostima energetske
obnove zgrada.
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3.3.1.Sufinanciranje energetskog pregleda i certifikata

05. sijeCnja 2015 godine objavljen je Javni poziv (EnU -20/2015) za neposredno
sufinanciranje energetskog pregleda i energetskog certifikata postojecih viSestambenih
zgrada. U Javnom pozivu stoji da je viSestambena zgrada svaka ona zgrada koja je u
cijelosti ili u kojoj je vise od 50% bruto podne povrsine namijenjeno za stanovanje te ima
tri ili viSe stambenih jedinica kojom upravlja upravitelj zgrade. PostojeCe gradevine
sukladno odredbama Zakona o gradnji su one gradevine koje su izgradene na temelju
gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta. Prema ovom Javnhom pozivu zgrade
za koje je pokrenut postupak legalizacije ne mogu biti predmetom sufinanciranja. Pravo
na sredstva Fonda ostvaruju upravitelji zgrada kao korisnici sredstava u ime i za raun

suvlasnika visestambene zgrade u svojstvu krajnjih korisnika.
Fond po ovom Javnom pozivu dodjeljuje sredstva u iznosu:

- do 80% opravdanih troSkova ukupne vrijednosti ulaganja za energetsko
certificiranje ukoliko se radi o korisnicima koji se nalaze na podrucju od
posebne drzavne skrbi, na podruCju prve skupine otoka i na zastiCenim
dijelovima prirode,

- do 60% opravdanih troSkova ukupne vrijednosti ulaganja za energetsko
certificiranje ukoliko se radi o korisnicima koji se nalaze na podruc¢ju druge
skupine otoka i na brdsko-planinskom podrucju,

- do 40% opravdanih troSkova ukupne vrijednosti ulaganja za energetsko
certificiranje ukoliko se radi o korisnicima koji se nalaze na ostalim
podrucjima.

Nakon donesene odluke suvlasnika Upravitelj u njihovo ime podnosi zahtjev koji

mora sadrzavati obveznu dokumentaciju i to:

Prijavni obrazac?®,

- lzvadak iz sudskog registra upravitelja zgrade,
- Ugovor sa ovlastenim certifikatorom,

- ZemljiSno-knjizni izvadak ili izvadak iz Knjige poloZenih ugovora ukoliko

zgrada nije proveden upis vlasnistva,

38 Prilog 1
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Dokaz da je zgrada postojeca (legalna gradevina),

Izjava upravitella da ima nalog u ime suvlasnika poduzimati poslove

upravljanja3,

Izjava upravitella o osiguranju sredstava za provedbu energetskog
certificiranja iz sredstava zajednicke priGuve?,

Izjava upravitelja koristi li se ili ne PDV u raCunima kao pretporez u
obracunskom razdoblju,*’

Popis suvlasnika sa izrazenom bruto/neto povrS§inama stanova.

Zahtjev se dostavla za svaku stambenu zgradu zasebno preporu¢enom

poSiljkom ili osobno.

Zahtjevi se otvaraju i razmatraju kronoloski prema datumu zaprimanja zahtjeva u

postanskom uredu.

Fond temeljem Odluke sa podnositeliem zahtjeva sklapa ugovor o koristenju

sredstava radi financiranja provedbe energetskog certificiranja zgrada. Fond upravitelju

dostavlja Odluku o odabiru i ugovor na potpis. Ugovorom se definira iznos odobrenih

sredstava, uvjeti i nacin isplate dodijeljenih sredstava Fonda na IBAN zgrade,

vremenski rok provedbe energetskog certificiranja, nacin placanja i kontrole te ostala

medusobna prava i obveze.

Fond temeljem obostrano potpisanog ugovora isplacuje sredstva u roku od 30

dana od dana dostavljanja popune dokumentacije koja sadrzi:

Izvje$¢e o provedenom energetskom pregledu,
Energetski certifikat,
Fotodokumentaciju

Racun za provedbu energetskog pregleda i izdavanje energetskog certifikata.

Korisnik je duZan u roku od 30 dana od uplate sredstava Fonda dostaviti dokaz o

isplacenim sredstvima ugovorenom certifikatoru za izvrSenu uslugu.

39 Prilog 2
40 Prilog 3
41 Prilog 4
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3.3.2.Sufinanciranje projekta energetske obnove

U prethodnom poglavlju detaljno je objasnjen nacin na koji se mogu povuci
sredstva za sufinanciranje energetskog pregleda i energetskog certifikata.

Za sufinanciranje izrade projekta energetske obnove prema Javnhom poziv u
EnU-21/2015 objavljenog 14. sije€nja 2015. godine dodijeljivati ¢e se sredstva donacija
u visini 100% opravdanih troSkova izrade projektne dokumentacije, a najvise do iznosa
35.000,00 kn. Ukoliko se zgrada sastoji od viSe ulaza i ima viSe upravitelja fond
dodjeljuje sredstva takoder u visini 100% opravdanih troskova, a najvise do 200.000,00
kn po zahtjevu. U tom sluCaju jedan od upravitelja mora biti nositelj zahtjeva te mora
priloziti punomoc¢ ostalih upravitelja.

Nakon dostave potrebne dokumentacije Fondu, Fond temeljem Odluke direktora
fonda sklapa ugovor o koriStenju sredstva radi financiranja izrade projektne
dokumentacije. Sklapanjem ugovora upravitelj kao korisnik sredstava obvezuje se
zapoceti sa provedbom mjera povecCanja energetske ucinkovitosti unutar dvije godine
od zaprimanja odluke i ugovora Fonda. Rok izrade projektne dokumentacije je 3
mjeseca od datuma potpisivanja ugovora od strane fonda. U protivnom ¢e podnositelj
zahtjeva izgubiti pravo na sredstva Fonda.

U svim Javnim pozivima upravitelj se navodi kao korisnik sredstava, medutim
mora se napomenuti da upravitelj temeljem odluke suvlasnika sprovodi njihovu volju te

su u konacénici suvlasnici stambene zgrade korisnici sredstava.

3.3.3. Sufinanciranje izvodenja radova

Za sufinanciranje samog izvodenja radova na energetskoj obnovi koji je i najveci
dio investicije, Fond za za$titu okoli$a i energetsku raspisuje NatjeCaj (ENU-18/2015) za
sufinanciranje energetske obnove visestambenih zgrada 14. sije€nja 2015.

Fond ¢e po ovom natje€aju sufinancirati od 40% do 80% opravdanih troSkova
ukupne vrijednosti investicije. Postotak sufinanciranja ovisi o podrucjima na kojima se
nalazi visestambena zgrada. Sredstva Fonda ne mogu iznositi viSe od 1.400.000,00
kuna po ponudi podnesenoj na ovaj Javni natjecCa;.

Sredstva Fonda Ce se isplaCivati za opravdane troSkove energetske obnove
nastale nakon datuma objave ovog Javnog natjeCaja. Vrijeme nastanaka troSkova

dokazuje se datumom izdavanja racuna ugovorenog izvodacCa radova i stru¢nog
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nadzora. Opravdani troSkovi ulaganja su troSkovi energetske obnove viSestambenih
zgrada i stru¢ni nadzor nad izvodenjem.

NatjeCaj je otvoren 60 dana. Nakon zatvaranja natjeCaja Fond u roku od 60 dana
otvora sve pravovaljano pristigle ponude, ocjenjuje ih na temelju tehnickih i financijskih
kriterija. Direktor Fonda ¢e u daljnjem roku od 15 dana donijeti Odluku o odabiru

korisnika koja se objavljuje na mreznoj stranici Fonda (www.fzoeu.hr).

Sa podnositeljima ponuda — upraviteljima Fond sklapa ugovor o Koristenju
sredstava. Bitno je naglasiti da vremenski rok provedbe projekta i dostave potpune
dokumentacije ne moZe biti duzi od godine dana od dana donoSenja Odluke Fonda.
Sredstva Fonda isplacivati ¢e se jednokratno po zavrSetku radova.

Prema prijasnjim javnim pozivima i natjeCajima zakljucno sa 2015. godinom,

sredstva koja su se dodjeljivala bila su iz nacionalnih sredstava.

Shema 1.:Shema provedbe energetske obnove viSestambenih zgrada

_ sPromidiha o koristi

* Sufinandiranje energetshe obivove
programa

= aspisuje natpedape ra

'.Il.ilrilhtl‘.'ljl'-_' IEr#la 1a:

= Odabir mjsra
= lawdja s& na matjedaje Uz suglasnost
FEOEU u ime suviasnika suvlasnika

1.sufinancimnje an, » Dsigurava:
pregleda | certifikata ;

ifradu projekta

Lirmadu projekine
dokumentadije

3,13 nabavu opremei
lrvodan|e mdova

s Promovim natjefaje

& Fnancra strucni nadzor

Izvor: Kriz Selendié |.: “Programi energetske obnove zgrada u RH*, Ministarstvo

- nabdvia opremme

- itvodenje radova

- strudnl nadzor

- izrady en. certifikata

® [rwjescuje

graditeljstva i prostornog uredenja, Zagreb, 2014.str.15.



4. ENERGETSKA OBNOVA VISESTAMBENE ZGRADE AKVILEJSKI
PRILAZ 5 U PULI

U mjesecu studenom 2013. godine odrzan je sastanak suvlasnika stambene
zgrade Akvilejski prilaz 5 u Puli. Sastanku su uz suvlasnike prisustvovali predstavnici
Upravitelja stambenih zgrada( Eki inZinjering d.0.0.) i predstavnici tvrtke Riteh d.o.o.
koja se bavi izradom energetskih pregleda, energetskih certifikata i projektiranjem.
Suvlasnici su na sastanku donijeli odluku da naruCe radove izrade energetskog
pregleda, certifikata i glavnog projekta energetske obnove zgrade. Financiranje izrade
dokumentacije financirati ¢e se iz raspolozivih sredstava redovne priCuve uz
sufinanciranje dijela sredstava sa strane Fonda za zaStitu okoliSa i energetsku
ucinkovitost.

Za radove na energetskoj obnovi potrebna je vedinska suglasnost suvlasnika.

Nakon objave Javnog poziva za sufinanciranje energetskog pregleda, certifikata i
projektne dokumentacije izvrSena je prijava za sufinanciranje dokumentacije od strane
upravitelja stambene zgrade.

Sklopljen je ugovor sa tvrtkom Riteh d.o.0. za obavljanje poslova izrade energetskog

pregleda, certifikata i izradu projekta energetske obnove.

4.1. Energetski pregled*?

Na slici 1. nalazi se naslovnica energetskog pregleda stambene zgrade Akvilejski

prilaz 5 u Puli.

42 \livoda E., Energetski pregled, 2014.
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Slika 5.: Energetski pregled - naslovnica

Froko: Mundje Binifikes Rosdll 2

R I T E H 1"-:!:“:;':::“-!1

Tl =IBSSp 025085 Faa: +5R5 5142046
B-pwd iefoodmicken  LRL wwos el
Bt THIM ] 85

i piedckliaqe. Bindaliig) | rkcipeiing dun

ENERGETSKI PREGLED

STAMBEMA ZGRADA AKVILEISK] PRILAZ 5, PULA
ISTARSKA ZUPANIIA
Iokadja k. 4334 ko Pula

Wocklal) irade aluie: EOVAARD WIVQDA, oV, ing ol

Izvor: Vivoda E., Energetski pregled, 2014.

Ulazni podaci prikazani u tablici 4. potrebni su za proracun potrebne toplinske

energije i odredivanje energetskog razreda zgrade.
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Tablica 6.: Ulazni podaci za izraCun i dobivene vrijednost

Broj etada ] [
Picdting korisne powrSine zgrade s m® 735,95
;h:ﬂ; griancg dijela :n;r:u; W m? 2}-1 1_.53-
D —— | 216922 |

Opladze gnanog dgels rorede & m? 1.42% 80
Fakior oibbla mrads f. et 0,53
E::i;‘mﬂﬁ : [urce uz proradun koeficijerta topinskog gubitcs provietravanssm) Lh 0.7
Palaing mgrads Prirmarska

Pula
Zors u 2gradi n i
Projektna unutarnja temperabura s grijange ic i}
Projektna wnutarnja temperatura s hbladenie . 24
Srednja misang tamparatura vanjskog sraka najhiadnijeg missaca na ikach)i zgrade ar 5.3
S8, irj, Fin
Srednia mjesetng temparatuna vanfskog traka Asjtapljes missecs na lokscll rgrade Semjmax | °C 23,2
Irraduraia godibnja patrebna toplinska anergila 7 hladanis G kihia | 19,584 00
Gaditaja potrebes baplinsks energija ma grijgnpe ra stvarne klmatske podatke G e k'Whia | BB.973,84
Goditaja patrabas baplinsks anergije w3 grijanpe i referantng Bhemals b oo log D s w WWh/a | B3.086,63

Izvor: Vivoda E., Energetski pregled, 2014.
Tablica 7.: Energetski razred zgrade
lzratunata | Dopustena
Qi Qona : yagred

KWhy 7 KWh/iea kWh/mia
Gaodiinia potrebna toplinska enargija za

grijanje po jedinici grijanog dijala

zgrade za sbvarne klimatske podatke 117,54 68,14 /
(za stambene rgrade)

Gadidnja potrebna toplinska energija za

grijenje po jedinic grijanog diela

zgrade za referentne klimatske podatke 85.26 68,14 85 C

(za stambang rorade)
[rﬂEr‘EﬂIl‘E HIME-EME}

Izvor: Vivoda E., Energetski pregled, 2014.

U tablici 7. prikazan je energetski razred zgrade prema pravilniku. Zgrada je

energetski razred C.

U Opcenitom opisu objekta i tehni¢kih sustava u objektu opisan je smjesta;j,

adresa i katastarska Cestica zgrade, namjena zgrade, godina izgradnje, broj stambenih
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jedinica, katnost, nacin grijanja, hladenja, ventilacija, vodovodna mreza. Stanje sustava
je ocijenjeno kao zadovoljavajuce.

Snimak postoje¢eg stanja sadrzi detaljni opis zgrade polozaj zgrade, namjena
zgrade, opis i broj stambenih jedinica, bruto i neto grijani obujam, opis materijala kojima
je sagradena zgrada, zidovi, stropovi, krov, prozori i vrata. Takoder su opisani sustavi
grijanja, hladenja, sustavi ventilacije i klimatizacije, priprema sanitarne tople vode i

sustav elektricne rasvjete.

Analizom toplinskih karakteristika ovojnice koja je sastavni dio Snimke
postojeceg stanja gradevinsko stanje zgrade nije zadovoljavajuce, gradevinski elementi
ne zadovoljavaju Tehnicki propis, osim otvora na procelju gdje su stanari zamijenili

stolariju.

Tablica 8.: Prikaz koeficijenta prolaza topline ( grijani prostori zgrade)

Koeficijent prolaska Maksimalni dozvoljeni koeficijent Povriina
topline prolaska topline
WYmPK W/ mPK m?
Vanjski zid (50 cm) 1,31 0,60 213,94
Vanjski zid (35 cm) 1,72 0,60 128,37
e o
Terasa 3,13 0,40 65,95
Ravni krov 1,91 0,40 110,82
Zid stana - izmedu zgrada 1,49 1,40 13,57
Zid stana - prama van 1,72 0,60 16,15
Fasadna stolarija 1,80 - 5,20 1,80 171,86
Pod na tlu 2,20 0,50 54,10
Izvor: Vivoda E., Energetski pregled, 2014.
Tablica 9.:Prikaz toplinskih gubitaka
Toplinski gubici kroz vanjsku ovejnicu W/K
Koeficijent transmisijskog gubitka topline: 1,925,589
Koeficijent toplinskog gubitka provijetravaniem: 501,09
Ukupni toplinski gubici: 2.426,98

Izvor: Vivoda E., Energetski pregled, 2014.

Temeljem dostupnih podataka o objektu i pregledom objekta proveden je proracun

toplinskih gubitaka zgrade.
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U Energetskoj analizi utvrdeno je da je za grijanje stambene zgrade Akvilejski
prilaz 5 u Puli glavni energent elektricna energija. Temeljem uvida u potroSnju elektricne
energije preko racuna utvrdeno je da korisnici imaju tarifni model kucanstvo- niski
napon — bijeli.

Na kraju sastavni dio energetskog pregleda je i prijedlog mjera energetske

ucinkovitosti. Predlozene su mjere:
- Toplinska izolacija fasadnih zidova d= 10 cm
- Toplinska izolacija ravnog krova d= 14 cm
- Toplinska izolacija terase d=14 cm

Implementacijom svih predloZenih mjera prema Pravilniku o energetskom certificiranju

zgrada*3, zgrada bi bila u energetskom razredu B.

4.2. Energetski certifikat

Nakon izvrSenog energetskog pregleda zgrade izdaje se energetski certifikat
zgrade koji vrijedi za svaki stan u zgradi. Energetski certifikat ima rok vazenja 10
godina. Energetski certifikat obveza je za stanove koji se prodaju, a od 01.01.2016. i za

stanove koji se iznajmljuju.

43 ,Pravilnik o energetskom certificitanju zgrada“,Narodne novine,
Zagreb, 2010.
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Slika 6.:Energetski certifikat

EEBE Zgrada [0 nova  [%] postojeda
Vrsta | naziv zgrade 572
FiE koo, kg 4324 ko Pula
Adresa Akvilejeki Prilaz 5, Pula
|  Mjesto Pula
Wlasnik | ivestitor Suvlasnici zgrade Akvilejski Prilaz 5 Puls
prema Direktivi |zvedacd -
201001/ Godina izgradnje 1961.
lzradun
Q "'H,nd, ref k\Whi{m?a)
85
= 15
< 2§
= 50
= 150
< 200
= 250
> 250

Podaci o osobi koja je izdala certifikat
Chilaitena pravna osoba RITEH d.g.o,, Rijeka, Prolaz M. K. Kozulid 2
Imendovana osoba EDUARD VIVODA, dipl.ing.al.

Broj energetskog certifikata P_53_ zmn 1210_SZ2
Cratum edavanja’inok vazen)a 15.03.2014. 7 150032024,
Fatpis

stambene zgrade

Podaci o zgradi

Ay [m?] 739,95
Ve [m7] 711,53

| fa [m "] 0,53

Mo WMD) 1,55

Izvor: Vivoda E., Energetski certifikat, 2014.

Energetski certifikat za

Na slici br.5. nalazi se energetski certifikat za stambenu zgradu Akvilejski prilaz 5

u Puli.
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4.3. Projekt energetske obnove

Projektna dokumentacija detaljno prikazuje planirane mjere povecéanja
energetske ucinkovitosti

, ha temelju kojih se zatim izratunava oCekivana usteda energije. Glavni projekt
izraduje ovlasteni projektant i podrazumijeva postavljanje adekvatne toplinske zastite, a
moze ukljucivati i zamjenu stolarije, sustava grijanja i hladenja i postavljanje sustava za
koriStenje obnovljivih izvora energije.

Predmet projektnog zadatka je izrada tehniCke dokumentacije za sanaciju
vanjske ovojnice viSestambene zgrade u nizu u Puli, na adresi Akvilejski prilaz 5, u
svrhu energetske obnove zgrade Sto ukljuCuje prema novim uvjetima fizike zgrade
toplinsku izolaciju fasade te toplinsku izolaciju ravnog krova i krovne terase. S
projektiranim mjerama zgrada mora posti¢éi minimalno 30% povecCanja energetske
uCinkovitosti odnosno usteda kako bi mogla ostvariti sufinanciranje i energetski razred B
prema pravilniku o energetskim pregledima gradevina i energetskom certificiranju
zgrada (NN 81/12).44
Glavni projekt sanacije ovojnice podijelien je na:#°
- Op¢i dio u kojem se nalaze RjeSenje ureda ovlastenog inZenjera i RjeSenje o upisu u
imenik ovlastenih inzenjera i
- Glavni projekt sanacije vanjske ovojnice viSestambene zgrade koji sadrzi projektni
zadatak, tehniCki opis, opis projekta, nacrtnu dokumentaciju, opée tehnicke uvjete s
projektantskim troSkovnikom, fotodokumentaciju i priloge.

U tehnickom opisu detaljno je opisana zgrada.

Predmetna viSestambena zgrada sagradena je na k.¢. 4324, k.o. Pula na adresi
Akvilejski prilaz 5 u centru grada i sastavni je dio zgrade sa dva ulaza odvojena
dilatacijom sa duzom stranom orijentacije sjever-jug. lzgradena je 1961. godine i ima
legalitet u prostoru temeljem starosti. Zgrada se sastoji od ukupno 6 etaza (P+4+1),
tlocrtne povrSine 205.00 m2, ukupne visine 18.70m. Na katovima su smjeStena po dva
jednaka stana povrSine cca 74.00 m2. U prizemlju se nalaze spremista suvlasnika i
jedan stan povrsine cca 70.00 m2. Etaze su medusobno povezane unutarnjim armirano

betonskim trokrakim stepeniStem i podestom, kojim se ulazi i na zadnju etazu- krovnu

44 Pravilnik o energetskim pregledima gradevina i energetskom certificiranju zgrada“, Narodne

novine, Zagreb, 2012.

45 Sestan E.: ,Sanacija vanjske ovojnice visestambene zgrade u nizu®, Glavni projekt, 15-
IV/2014, Rijeka, 2014 .str.2
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terasu na kojoj su smjestena dva stana povrsine 20.00 m? i 50.00 m?. Krov iznad ta dva
stana na zadnjoj etazi je neprohodni ravni krov u loSem stanju. Na krovnoj terasi na
zadnjoj etazi izvedeni su armirano betonski okrugli stupovi @ 15 na koje se oslanja ab
nadstreSnica od “plitkin” greda. NadstreSnica je u vrlo loSem stanju te je potrebna hitna
sanacija konstrukcije.*6

Nosivi zidovi izradeni su od pune opeke, a medukatne konstrukcije sastoje se od
polu montaznih armirano betonskih plo¢a debljine 20 cm. Vanjska stolarija u stanovima
je primarno drvena, u loSem stanju te ju je potrebno zamijeniti. Pojedini vlasnici stanova
u vlastitom aranzmanu ugradili su PVC vanjsku stolariju s zastitnim PVC roletama s
vidljivom roletnom kutijom.*”

Toplinska izolacija obodnih konstrukcija uopée ne postoji. Zbog nepostojanja
toplinske izolacije vanjska Zbuka na proceljima je u loSem stanju tako da je sanacija
neophodna.

|z provedenog proracuna i ocjene fizikalnih svojstava zgrade u odnosu na
racionalnu uporabu energije i toplinsku zastitu gradevnih neprozirnih i prozirnih dijelova
zgrade, proizlazi da stambena zgrada u cjelini ima loSu toplinsku zastitu.

Ukupni godisnji gubici topline iznose 160.655,11 kWh. Vecéina neprozirnih
obodnih konstrukcija ima vecée koeficijente prolaska topline “U” od propisanih vazec¢im
tehni¢kim propisom i ne zadovoljavaju u pogledu toplinske zastite i ostalih fizikalnih
svojstava.*®

Slijedom navedenog, projektantica u dogovoru s investitorom predlaze izvedbu

dodatne toplinske zastite na sljedeéim gradevinskim dijelovima zgrade :*°
VANJSKA OVOJNICA ZGRADE (procelja sjever i jug)

- ProcCelja zgrade oblazu se toplinskim sustavom od mineralne vune (kamene)
slojem debljine 10 cm

- Stijena na sjevernom procelju dim 390/185 cm zamjenjuju se PVC stolarijom

- stan u prizemlju— dodatna toplinska izolacija vanjskog zida na sjevernom procelju
s unutarnje strane zida.

- ugradnja novih prozorskih klupcica

46 |bidem str. 6.

47 |bidem str. 9-11.
48 |bidem str. 9.-11.
49 |bidem str. 12.-16.
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NEPROHODNI RAVAN KROV

- lzmjena postojecih slojeva ravnog krova s izradom nove toplinske izolacije d= 10

cm s hidro izolacijskom membranom kao zavrSnim slojem
KROVNA TERASA (prohodni ravan krov)

- na postojecu podlogu krovne terase izrada toplinske i hidro izolacije s zavrSnom

oblogom vanjskom keramikom.

Planiranim zahvatom ukupni godisnji gubici topline u zgradi smanijiti e se za
60% , a zgrada ¢e zadovoljiti minimalne uvjete: energetski razred B prema pravilniku o
energetskim pregledima gradevina i energetskom certificiranju zgrada (NN 81/12). %0

Sastavni dio glavnog projekta je nacrtna dokumentacija, snimak postojeéeg
stanja i snimak novog stanja sa razradenim detaljima, te fizika zgrade.

Detaljno razraden troskovnik je vrlo bitan dio samog projekta. Na temelju

troSkovnika traze se ponude za izvodenje radova energetske obnove.

4.4. Sufinanciranje energetske obnove

Suvlasnici stambene zgrade Akvilejski prilaz 5 u Puli veéinskom odlukom prema
suvlasnickom udjelu odlu€ili su se za energetsku obnovu svoje zgrade. Na sastanku
odrzanom u mjesecu studenom 2013. godine dogovoreno je da se izradi energetski
pregled, certifikat i glavni projekt energetske obnove zgrade. Tada je donesena odluka
suvlasnika da ovlasc¢uju upravitelja Eki inZinjering d.o.0. da predmetne radove prijavi
Fondu za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost radi neposrednog sufinanciranja.

lzrada projektne dokumentacije financirana je iz raspolozivih sredstava redovne
pricuve.

Upravitelj je prijavio izradu energetskog pregleda, certifikata i izradu glavnog
projekta na Javni poziv za neposredno sufinanciranje. Od FZOEU dobivena je odluka®’

o sufinanciranju radova i dostavljen je ugovor®2. Po obavljenim radovima energetskom

50 |bidem str. 10.-11.
51 Prilog 5
32 Prilog 6
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pregledu , certifikatu i projektu energetske obnove , predan je zahtjev za isplatom
sredstava.

Ugovorena sredstva po ugovoru sa Fondom za zaStitu okolisa i energetsku
ucinkovitost isplaéena su na Ziro raCun zgrade, za energetski pregled i certifikat 40%

sredstava, a izrada glavnog projekta u 100% iznosu.

U tablici 10. prikazani su iznosi izrade projektne dokumentacije, te iznosi

sufinanciranja Fonda te koliki iznos u konacnici financiraju suvlasnici.

Tablica 10.:Prikaz troSkova projektne dokumentacije®?

ENERGETSKI PREGLED | GLAVNI PROJEKT
CERTIFIKAT ENERGETSKE OBNOVE
CIJENA 9.875,00 kn 25.750,00 kn
POVRAT OD FZOEU 3.950,00 kn 25.750,00 kn
UCESCE
5.925,00 kn 0,00 kn
SUVLASNIKA

Kada je 14. sije¢nja 2015. objavljen Javni natjeCaj za sufinanciranje radova na
energetskog obnovi viSestambenih zgrada odrzan je niz sastanaka suvlasnika te je sa
strane suvlasnika donesena odluka da se radovi prijave za sufinanciranje. Trazena
sredstva bazirana su na temelju projektantskog troSkovnika prema kojem izvodenje
radova iznosi 1.037.268,75 kn. %

Dana 26.05.2015. godine objavljena je Lista prednosti prihvatljivih ponuda s
obzirom na broj ostvarenih bodova. Pod brojem 219 nalazi se stambena zgrada
Akvilejski prilaz 5.0bnovu je potrebno realizirati u roku od godine dana od objave

Liste.%®

Tablica 11.: Prikaz troSkova obnove prema projektantskim cijenama

OPIS RADOVA IZNOS

TroSkovi energetske obnove (izvodenje radova) s PDV-om 1.006.018,75 kn

53 Interna dokumentacija Eki inzinjering d.o.o.

54 Interna dokumentacija Eki inzZinjering d.o.o

% Lista prednosti prihvatljivih ponuda s obzirom na broj ostvarenih bodova, Fond za zastitu okoli$a
i energetsku ucinkovitost, 2015. <http://www.fzoeu.hr/docs/prilog_1_lista_prednosti_ prihvatljivih_
ponuda_enu182015_v1.pdf >(10.10.2016.)
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TroSkovi stru¢nog nadzora s PDV-om 31.250,00 kn

Vrijednost ukupne investicije (troSkovi energetske obnove i
1.037.268,75 kn
struénog nadzora;

Opravdani troskovi - RADOVI 931.825,00 kn
Opravdani trokovi - STRUCNI NADZOR 31.250,00 kn
Opravdani troskovi - UKUPNO 963.075,00 kn
Sudjelovanje Fonda u opravdanim troSkovima 40% 372.730,00 kn
Vlastito sudjelovanje suvlasnika u opravdanim troSkovima 559.095,00 kn

Omjer sudjelovanja Fonda u opravdanim troSkovima i T
ukupne vrijednosti investicije A

Izvor: Autor

Iz tablice 11. vidljivi su troSkovi energetske obnove i iznos sredstava koje Ce
sufinancirati Fond. Sufinanciranje je do 40% opravdanih troSkova, $to na ukupnu
investiciju prema projektantskim cijenama rezultira da Fond suvlasnicima sufinancira
35,93% ukupne vrijednosti radova.

Upravitelj stambene zgrade prijavio je projekt energetske obnove na Javni poziv
za dostavu prijava za sufinanciranje radova sanacije i obnove gradevina na podrucju
grada Pule Klasa: 372-01/15-01/38 od dana 20. veljace 2015 godine. Grad Pula po
ovom pozivu sufinancira:®®

- 50% izrade energetskog pregleda i certifikata ali ne viSe od 4.000,00 kuna,
- 50% izrade glavnog projekta ali ne viSe od 4.000,00 kuna,

- iznos od 50.000,00 kuna ali najviSe do 50% opravdanih troSkova ulaganja.

4.5. lzvodenje radova na energetskoj obnovi zgrade

Za predmetne radove sakupljeno je pet (5) ponuda izvoditelja. OdrZzano je niz
sastanaka suvlasnika i predstavnika upravitelja na kojima su se razmatrale pristigle
ponude za izvodenje radova i nacin financiranja radova. Temeljem vecinske odluke

suvlasnika prihvaéena je ponuda za izvodenje radova tvrtke ,CHIANTI“ d.0.0 u iznosu

56 Interna dokumentacija Eki inzZinjering d.o.o
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od 810.536,25 kn. Stru¢ni nadzor izvodila je tvrtka Riteh d.o.0. prema ponudi u iznosu
od 31.250,00 kn.

Suvlasnici su donijeli odluku da se potrebna sredstva osiguraju putem kredita, na
rok otplate od 12 godina kod poslovne banke Privredna banka Zagreb d.d., putem koje
se stimuliraju investicije koje poboljSavaju energetsku ucinkovitost i to na nacin da se
umanjuje redovna kamatna stopu na kredit za 0,5% zgradama koje povecaju
energetsku uc€inkovitost minimalno za jedan razred.

Osigurana su financijska sredstva za cjelokupne radove uz dogovor da se nakon
povratku sufinanciranih sredstava sa strane Fonda, izvrSi povrat dijela kredita i time
smanijiti rata za povrat kredita i smaniji priCuva.

Sa izvoditeljem skloplijen je ugovor o sanaciji vanjske ovojnice viSestambene
zgrade u nizu. Obracun radova vrsen je po sistemu ,klju€ u ruke®.

Pla¢anja su vrSena prema stanju gotovosti kroz dvije (2) situacije te uplatom
avansa. Jamstveni rok na izvedene radove je 10 godina.

Izvodenje radova je zapocCelo dana 15.10.2015. U toku radova svaki utorak , a
prema potrebi i ¢eS¢e odrzavane su koordinacije radova na kojima su bili prisutni
nadzorni inZenjer, predstavnik izvoditelja, predstavnik upravitelja, a po potrebi i
predstavnica suvlasnika. Na koordinacijama dogovarale su se predstojece faze,
analiziralo ucinjeno, te rjeSavali i dogovarali detalji i nejasnoce koje nastaju u pojedinim
fazama izvodenja radova. lzvoditelj radova svakodnevno je ispunjavao gradevinski
dnevnik u koji se upisuju sve aktivnosti na gradilistu.

Radovi su zavrSeni 26.01.2016. godine. Nadzorni inzenjer izradio je zavrsni
izvjeStaj. Takoder izraden je energetski certifikat (slika 6.) nakon obnove zgrade u

kojem je vidljivo da je sadasnji razred zgrade ,visoki“ B.
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Slika 7.:Zavrsni energetski certifikat

Zgrada ¥ mioenans  Ceeess 0 ZRPUES
HEE v —
Haziv zgrade Stambena zgrada
Adresa Akvilelekl prilaz 5
Wjesio Pula
K. 4334 | & o Puls
ik | Investior Suviasnicl Akvibeakl prilaz 5. Puls
prema Dirsidnd 2HKIVEY | 0003 EA0NE memracs 215 | IZv0d28 CHIANTI dol.
lzratun
@ "Hnd.ref KWhi{mZa) 26
<15
< 35

> o

> <150
> <200
> < 250

> =

Podact 0 2gradi
o [T 750,95 G 0,58
Ve 7] 271,58 Heaq W] 0,69

Podac o 0=0bl koja je lzdala cartfiat

Crlathena Nztka Ml pravna ceoba RITEH duouo. Rijska, Florsllo La Guardia 25
IMEnovana os0ba U pravne] oot Eouard Wiveda dipl ing el

Foegistarsk] b oviatiene ceobe P-E32010

Coraka encrgeiskog cenimiata P53 2010 2633 572

Dratum [zdavania | ok vatenia CE.02 2016, 1 08.02 026

Polpls ouablena Nzicke

Energetski certifikat
stambene zgrade

Al Imenowane asobe

Poddad o ceobama Bojs 80 SUESIeYale U lzradl ensigetekog certnkala
Dio zgrace Dviailena cecba | Regslarsiibey] | Poipis
i Wonia Lesar, PR

e ErU5pecng 3adr.. il

Samjarsk] M g | Frsss

= _ Eouard Vivada IR

Sexroinni: bty P-53/2010

EMERGETEK] CERTIFHAT STAMBENE ZORADE e, 1%

Izvor: Vivoda E., Energetski certifikat, 2016.

Povrat od fonda uplaéen je dana 31.03.2016. na Zziro raCun zgrade u iznosu od
302.474,50 kn. Po isplati bespovratnih sredstava Fonda , novac je uplaéen na partiju
kredita te se smanijila priuva. Suvlasnicima je izraden obracun i dana moguc¢nost da
svoj suvlasnicki udio u radovima plate gotovinskom uplatom, kojom se zatvara njihov

udio u kreditu.
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Tablica 12.: Prikaz ukupnih troskova energetske obnove®’

Troskovi projektne dokumentacije 35.625,00 kn
TroSkovi energetske obnove (izvodenje radova) s PDV-om 810.536,25 kn
Troskovi strucnog nadzora s PDV-om 31.250,00 kn

Vrijednost ukupne investicije (projektna dokumentacija,

troSkovi energetske obnove i struénog nadzora) 877.411,25kn

Uplaéena sredstva Fonda 332.174,50 kn

Uplaéena sredstva Grada Pule 58.000,00 kn

UcCesce suvlasnika u ukupnoj investiciji 487.236,75 kn

Postotak u€esca suvlasnika u ukupnoj investiciji 55,53%
Izvor: Autor

U tablici 12. prikazani su sveukupni stvarni troSkovi energetske obnove zgrade
od izrade projektne dokumentacije pa sve do zavrSetka izvodenja radova na samoj
zgradi. Iz prikaza troSkova vidljivo je da su suvlasnici u ukupnoj investiciji u€estvovali sa
55,53% svojeg ucesc¢a, a preostali udio investicije podmiren je iz donacija Fonda za
zastitu okolisa i energetsku ucinkovitost i sredstava sufinanciranih sa strane Grada
Pule. Nakon kona¢nog obracuna doS$lo se do izraCuna da da redovna priCuva + rata

kredita iznosi 8,20 kn/m?, odnosno cca 610,00 kn po stanu mjesec¢no.

57 Interna dokumentacija Eki inZinjering d.o.o.
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Slika 8.:Procelja prije obnove

Izvor: Autor

Slika 9.: ProcCelja nakon obnove

Izvor: Autor

Na slikama 7. nalazi se fotografija procelja zgrade prije energetske obnove, a na
slikama 8. nalaze se procelja nakon obnove zgrade.
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Dana 04.03.2016. godine izraden je termovizijski snimak zgrade kamerom
FLUKE,Ti35.

Slika 10.: Termovizijski snimak
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Autori: Sandi Karlovi¢ i Mirna Brgles-MiloSev

Na slikama 9. je termovizijski prikazana zgrada. Radi se o zgradi u nizu od kojih
je jedan ulaz, Akvilejski prilaz 5, energetski obnovio zgradu , a drugi ulaz, Akvilejski
prilaz 3, nije. Iz termograma je vidljivo da su na lijevoj strani zgrade prisutni toplinski
mostovi i gubici energije kroz ovojnicu zgrade, a na desnoj strani se vidi da su ti

problemi otklonjeni energetskom obnovom tog dijela zgrade.
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5. NASTAVAK PROVEDBE PROGRAMA ENERGETSKE OBNOVE

Prema prijasnjim javnim pozivima i natjeCajima Sto je prikazano u poglavlju 3.3.
sredstva koja su se dodjeljivala za energetsku obnovu zgrada bila su iz nacionalnih

fondova.

5.1. Dosadasnji rezultati provedbe

U tri godine provedbe programa odobreno je sufinanciranje za:%8

- 1347 energetskih pregleda

- 915 projekata obnove

- 430 obnova zgrada

- 417 projekata ugradnje individualnih mijerila potroSnje toplinske energije —
ugradnja 164.100 razdjelnika i 282 kalorimetara u 39.000 stanova.

Prosje€no postignute ustede — 62%

58 Energetska obnova visestambenih zgrada“ Fond za zastitu okoli$a i energetsku ucinkovitost,2016.
< http://www.fzoeu.hr/docs/energetska_obnova_visestambenih_ zgrada_uloga_fonda_ v2.pdf>
(22.01.2016.) . (7.01.2017.)str. 4

54



Slika 11.: Rezultati programa sufinanciranja energetske obnove do 2016.

4 BROJ PROJEKATA
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5 Q.
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Izvor: ,Energetska obnova viSestambenih zgrada“ Fond za zastitu
okoliSa i energetsku ucinkovitost ,2016. <http://www.fzoeu. hr/docs
/energetska _obnova visestambenih _zgrada uloga fonda_
v2.pdf>(22.01.2016.) . str.5.

Na slici 10. prikazana je dosadasnja provedba programa Energetske ucinkovitosti
viSestambenih zgrada. NajviSe obnovljenih zgrada 141 obnovljeno je u Primorsko-
goranskoj zupaniji, potom slijedi Grad Zagreb sa 55 obnovljenih zgrada i Istarska

Zupanija sa 54 obnovljene zgrade.

5.2. Nastavak provedbe energetske obnove visestambenih zgrada

Kao $to Program Vlade iz 2014. i predvida, sredstva se od 2016. pocinju
povlaciti iz Europskih fondova, u sklopu Operativnog programa Konkurentnost i

kohezija, zbog €ega je bila nuzna prilagodba uvjeta sufinanciranja.
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Slika 12.: Informativni letak
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Izvor: Europski strukturni i investicijski fondovi, <http://www.mgipu.hr/doc/Energetska
Ucinkovitost/Projekt_4c2.2/Letak_VSZ_4c22.pdf> (08.03.2017.)
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Hrvatskoj je za obnovu stambenog sektora do 2020. g. dostupno 100 milijuna
eura, od Cega je cca 70 milijuna namijenjeno obnovi visestambenih zgrada (cca 525,3
milijuna kuna).

Novi natje€aj odnosno Poziv na dostavu projektnih prijedloga KK.04.2.2.01 je
objavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja 17.10.2016. godine i otvoren je
za prijave 16.01.2017.godine.

Budzet prvog poziva dostupan prijaviteljima je 152.000.000 kuna, a ukupan
raspoloziv iznos bespovratnih sredstava je 525.300.000,00 kn. lzvodenje radova
energetske obnove biti ¢e sufinancirano sa 60%, minimalno 100.000,00 kn, a
maksimalno 13.000.000,00 kn pojedinacnog projekta. Energetski pregledi i izrada
energetskog certifikata te izrada projektne dokumentacije biti ¢e sufinancirani s 85%.5°

Predvideni intenzitet potpore sufinanciranja vidljiv je iz tablice 13.

Tablica 13.:Predvideni intenzitet potpore

Aktivnost Stopa Maksimalan iznos
sufinanciranja bespovratnih sredstava

Energetski pregled i energetski 85% maksimalni iznos bespovratnih

certifikat, prije i nakon obnove sredstava iznosi 7 kn/m2 GBP-a,

a maksimalno 30.000,00 kuna

Glavni projekt energetske 85% maksimalni iznos bespovratnih
obnove (elaborati, ako je sredstava iznosi 25 kn/m2 GBP-
primjenjivo) a, a maksimalno 200.000,00
kuna
Provedba mjera energetske 60% maksimalni iznos bespovratnih
ucinkovitosti i koristenje sredstava iznosi 600 kn/m2 GBP-
obnovljivih izvora energije i a, a maksimalno 12.600.000,00
horizontalne mjere kuna
Struéni nadzor gradenja/ 60% maksimalni iznos bespovratnih
Projektantski nadzor/ sredstava ne smije iznositi viSe
Koordinator zastite na radu od 5% ukupne vrijednosti radova,

% ,Energetska obnova visestambenih zgrada“, Fond za zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost,
2016, http://www.fzoeu.hr/docs/energetska_obnova_visestambenih_zgrada_uloga_fonda_v2.pdf
(22.01.2017.)
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a maksimalno 150.000,00 kuna

Upravljanje projektom i 85% maksimalni iznos bespovratnih

administracija sredstava iznosi 170 kuna po
satu (bruto iznos), a maksimalno
7.650,00 kuna

lzvor: Autor prema: Poziv na dostavu projektnih prijedloga, Energetska obnova
viSestambenih zgrada, sazetak poziva (referentni broj: KK.04.2.2.01) <
http://www.fzoeu.hr/docs/ v25.pdf>( 27.01.2016.)

U sklopu Poziva ¢e se sufinancirati sve aktivnosti i mjere predvidene programom,
a kako bi program i dalje nastavio s uspjeSnom provedbom, Fond ¢e svim
zainteresiranim zgradama pruziti direktnu podr8ku, odnosno pomoc¢i oko prijave i

pracenja projekta u smislu savjetovanja i osiguravanja svih potrebnih informacija.
Uvjeti za prijavu:®°

- prijaviti se mogu zgrade koje Cine arhitektonsku cjelinu,(zgrada sa viSe ulaza
prijavljuje se kao cjelina, a ne pojedinacni ulazi),

- zgrade ne smiju biti pojedinacno zasti¢eno kulturno dobro,

- projekti moraju ostvariti viSe od 50% usSteda energije potrebne za zagrijavanje
prostora ,

- 66% zgrade mora biti stambene namjene, a negrijani nadzemni prostor ne smije
biti viSe od 25% povrSine,

- mogu se prijaviti zgrade D razreda ili loSije ako su smjeStene na kontinentu,
odnosno C razreda i loSije ako se nalaze u primorju,

- nuzna je odgovaraju¢a suglasnost suvlasnika (natpoloviéna vecina, sukladno
Clanku 29. Zakona o energetskoj ucinkovitosti, NN 127/14)

- prilikom prijave je potrebno imati energetski pregled i certifikat te glavni projekt -
za koje Ce biti odobreno retroaktivno sufinanciranje,

- prijave se rangiraju po broju ostvarenih bodova, kriteriji za bodovanje su, izmedu
ostalog, smanjenje potrebe za toplinskom energijom po ulozenoj kuni odobrenog

iznosa, broj stanova, energetski razred, starost zgrade, planirana uSteda

60 Energetska obnova visestambenih zgrada“, Fond za zastitu okoli$a i energetsku ucinkovitost,
<http://www.fzoeu.hr/hr/energetska_ucinkovitost/enu_u_zgradarstvu/energetska_obnova_
visestambenih_zgrada/> (22.01.2017.)
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energije, smanjenje CO2 emisija, spremnost projekta za provedbu (sklopljeni
ugovori s izvodagima za radove, s bankom za kreditiranje) i sli¢no,
- dodatni bodovi se daju projektima koji ukljuCuju koriStenje obnovljivih izvora

energije te zamjenu energenta za grijanje.

Prihvatljivi prijavitelji u sklopu ovog Poziva ovlasteni predstavnik suvlasnika
zgrade u ime i za racun suvlasnika viSestambene zgrade ili upravitelj zgrade u ime i za
racun suvlasnika viSestambene zgrade. Ukoliko postoji viSe predstavnika suvlasnika i/ili
viSe upravitelja jedinstvene arhitektonske cjeline, predstavnici suvlasnika opunomocuju
jednog predstavnika suvlasnika ili jednog upravitelja zgrade koji podnosi projektni
prijedlog.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja kao Posrednicko tijelo produzilo
je rok za podnosenje projektnih prijedloga do 31. sije¢nja 2017. godine u 23:59 sati radi
iznimno velikog interesa upravitelja i predstavnika stanara za sufinanciranje energetske
obnove viSestambenih zgrada. ®'

Zaprimljeno je na provjeru 685 projektnih prijedloga Sto je neocCekivani broj
prijava. RijeC je o investicijama ve¢im od milijardu kuna, a trazeni iznos bespovratnih
sredstava je Cak 615 milijuna kuna. Po prvi put na raspolaganju su sredstva iz
Europskog fonda za regionalni razvoj tako da su i uvjeti prijave morali biti prilagodeni
EU procedurama. NatjeCajna dokumentacija bila je zahtjevna, no sve vrijeme pripreme
prijavitelji su imali savjetodavnu pomo¢ sektora FZOEU za energetsku ucginkovitost®?.

,Na objavljeni javni poziv koji je zakljucen 31. sijeCnja pristiglo je 648 projekata ,
od kojih je njih 616 dobilo od Fondovog sektora za energetsku ucinkovitost, koji je
prijaviteljima pomagao u pripremni dokumentacije, lzjavu o spremnosti projektnog

prijedloga.“63

61 ,Produljen rok za prijavu za energetsku obnovu visestambenih zgrada“, Novosti, Fond za zastitu
okoliSa i energetsku ucinkovitost, <
http://www.fzoeu.hr/hr/novosti/produljen_rok _za prijavu_za_energetsku_obnovu_visestambenih_zgrada/
>(22.01.2017.)

62 Prijave za energetsku obnovu zgrada nadmasile ocekivanja“, Novosti, Fond za zastitu okoli$a i
energetsku ucinkovitost, <
http://www.fzoeu.hr/hr/novosti/prijave_za_energetsku_obnovu_zgrada_nadmasile_ocekivanja/
>(03.02.2017.)

63 Stanari 17.000 stanova nadaju se energetskoj obnovi svojih zgrada“ Fond za zastitu okoli$a i
energetsku ucinkovitost,<http://www.fzoeu.hr/hr/novosti/stanari_17000_stanova_nadaju_se
energetskoj_obnovi_svojih_zgrada/> (12.02.2017.)
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Graficki prikaz 7.:Broj prijavljenih projekata po gradovima
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Na grafickom prikazu 7. prikazan je broj prijavljenih projekata po gradovima.
NajviSe zaprimljenih projekata zaprimljeno iz Rijeke 128, zatim iz Zagreba 80, Splita 30,
Osijeka 27, Pule 25, Labina 22, Pakraca 21, Velike Gorice 20, Zadra 14, Siska 12,
Cakovca 12, Vinkovaca, Varazdina i Karlovca po 11.%4

Svi prijavljeni projekti u roku od 120 dana ¢&e biti evaluirani od strane Fondove
posebne sluzbe akreditirane od Europske komisije (Posrednicko tijelo razine 2) te ée
nakon toga ministar graditeljstva donijeti odluku o prihvacenosti projekata.®®

PocCetak radova na zgradama kojima ¢e biti odobrena sredstva iz Europskog
fonda za regionalni razvoj oCekuju se u lipnju ove godine.

.Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, s obzirom da preko njih idu EU
sredstva, je najavilo da ¢e novca biti za sve projekte koji udovoljavaju uvjete
natjecaja.“%®

U tri godine provedbe Programa ukupno je obnovljeno 426 viSestambenih zgrada

za sufinanciranje energetske obnove, a prema broju pristiglih projektnih prijedloga na

64 |bidem

65 |bidem

66 Prijave za energetsku obnovu zgrada nadmasile ocekivanja“, Novosti, Fond za zastitu okoli$a i
energetsku ucinkovitost, < http://www.fzoeu.hr/hr/novosti/prijave_za_energetsku_obnovu_
zgrada_nadmasile_ocekivanja/ >(03.02.2017.)
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sadasnjem natjeCaju kojih je 685, vidljivo je da postoji veliki interes gradana za
energetskom obnovom svojih nekretnina.

Prijavljeni projekti energetske obnove visestambenih zgrada obuhvacaju vise od
1,4 milijuna m2 stambene povrSine u Republici Hrvatskoj Sto je vise od 17.000
kucanstava. Prosje¢na starost prijavlienih zgrada je oko 50 godina. Projektirana
prosjeCna usteda Qh,nd = 66,8% te se oCekuje smanjenje 20.500 t CO2. NajCeSci

energetski razred prijavljenih zgrada je D i E.

Slika 13.: Projekti obnove po Zupanijama prijavljeni za EU sufinanciranje

BROJ PROJEKATA
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I “ 1127 |
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Izvor: ,Energetska obnova visestambenih zgrada“ Fond za zastitu
okoliSa i energetsku uc€inkovitost , prezentacija sa radionice u Puli,
08.03.2017. str.4.
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Na slici 13. prikazan je broj projekta obnove po zupanijama prijavljeni za
sufinanciranje iz Europskih fondova. Usporedujudi sliku 12. i 13. vidljivo je da je
zainteresiranost gradana velika. Sveukupno u prijasnjim natje€ajima prijavljeno je manje

visestambenih zgrada nego $to je prijavljeno na posljednjem natjecaju.

Slika 14.: Planirana bespovratna sredstva po Zupanijama

BESFPOVRATNA SRETSTVA
UKUPND: 629 MIL KN
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)l 82
N —
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Izvor: ,Energetska obnova viSestambenih zgrada“ Fond za zastitu
okoliSa i energetsku uc€inkovitost , prezentacija sa radionice u Puli,
08.03.2017. str.5.

Na slici 14. prikazana su planirana bespovratna sredstva prema Zupanijama po

zadnjem natjec€aju.
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6. ZAKLJUCAK

U danasnja financijski nestabilna vremena , nakon godina ne odrzavanja
stambenih zgrada koje su godinama bile ,nase“ i netko drugi je morao voditi raCuna o
njihovom odrzavanju, dolazi vrijeme otkupa stanova po ,povoljnijim uvjetima®. Kupnjom
stana korisnici postaju vlasnici , a vlasniStvo uz svoja prava ima i svoje obaveze. Uz
vlasniStvo doSla je i briga vlasnika oko odrzavanja zgrade.

Zgrade su odgovorne za 40 % ukupne potroSnje energije u Europi. Stoga su
smanjenje potrosSnje energije i koristenje energije iz obnovljivih izvora u zgradarstvu
vazne mjere koje su potrebne da bi se smanijila energetska ovisnost Europske Unije i
emisija staklenickih plinova.

PostojeCe zgrade su veliki potencijal energetskih usteda zbog visokog postotka
zgrada sa nezadovoljavaju¢om toplinskom zastitom. Veliki dio stambenog i
nestambenog fonda zgrada imaju neracionalno veliku potroSnju energije za grijanje,
hladenje, pripremu potroSne tople vode i rasvjetu.

Energetska ucinkovitost u zgradarstvu nuzni je uvjet za postizanje ukupnih
nacionalnih ciljeva ustede energije i smanjenja emisija ugljicnog dioksida.

Energetskoj obnovi zgrada treba dati prioritet kako bi se poticale investicije,
ostvarila uSteda energije u neposrednoj potrosnji, smanjio izdatak gradana za energiju,
smanjila emisija CO2, povecala sigurnosti opskrbe energijom, povecala trziSna
vrijednost nekretnina, razvijala industrija toplinskih izolacijskih materijala i drvne
industrije, smanijilo energetsko siromastvo te poboljsali uvjeti stanovanja gradana.

Ulaskom Hrvatske u EU omogucéeno je povlaCenje sredstava , sufinanciranje
radova za povecanje energetske ucinkovitosti zgrada. Zgrade u koje Cetrdeset-pedeset
godina nije ulagano odnosno nisu odrzavane osim u sluCajevima kada pusta krov i
stanarima u potkrovlju se uniStava stan , a radi meduljudskih (ne)odnosa pojedinih
suvlasnika dogovori oko sanacije znaju trajati i desetak godina.

Financiranje radova dodatno je opterecenje za kuc¢ni budZet, ali uz moguénost
sufinanciranja odluka je lak$a, jer za ,dobar” proizvod potrebno je uloziti manje vlastitih
sredstava.

Mogucnost sufinanciranja je dobrodo$la i ubrzava dogovore suvlasnika oko
energetske obnove zgrade. Povlacenjem sredstava iz EU fondova suvlasnici za znatno
povoljnije iznose , u pola cijene vrijednosti radova dobivaju dobar proizvod, manje

racune za rezije te puno ugodnije zZivljenje u energetski ucinkovitijim stanovima.
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Ovo je prava prilika da se vec¢ oronula procCelja i ,Supljikavi“ krovovi saniraju i
poboljSaju energetsku ucinkovitost zgrade.

Vrlo bitna stvar za provedbu Programa energetske obnove viSestambenih zgrada
je informiranost gradana, odnosno suvlasnika stambenih zgrada. Informirani gradani
lakSe donose odluku o pokretanju procesa energetske obnove zgrade, uvidajuci sve

dobrobiti koje im obnova donosi.

PREPORUKE ZA POBOLJSANJE

Nakon obrade teme ovog rada i upoznavanja s problematikom koja se javlja

dani su slijededi prijedlozi za poboljsanja:

- Informiranje gradana putem TV emisija, radio emisija, novina,

- Organiziranje radionica sa ciliem edukacije gradana, upravitelja, izvoditelja i
proizvodaca materijala,

- Bolja suradnja Fonda sa upraviteljima koji zastupaju suvlasnike,

- Prije objava natje€aja , konzultirati se sa upraviteljima koji su operativci u
provedbi energetske obnove zgrada, pa uz dvosmjernu komunikaciju, Fond-
Upravitelji razjasniti i olakSati prijavu za sufinanciranje,

- Na drzavnoj razini dogovoriti povoljnije kreditiranje za energetsku obnovu zgrada.

64



PRILOZI
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Prilog 1.: Prijavni obrazac
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Prilog 2.: Izjava upravitelja da ima nalog u ime suvlasnika poduzimati poslove

upravljanja
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Prilog 3.: Izjava upravitelja o osiguranju sredstava za provedbu energetskog

certificiranja iz sredstava zajednicke priCuve
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Prilog 4.: 1zjava upravitelja koristi li se ili ne PDV u raCunima kao pretporez u

obracunskom razdoblju
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Prilog 5.: Odluka o sufinanciranju radova
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Prilog 6.:Ugovor o sufinanciranju radova energetske obnove
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